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Energiekennwerte

Die Legionellenpriifung im Uberblick
Mit der Legionellenpriifung erhalten Sie alles aus einer Hand

Nach der im Bundesrat am 12. Oktober 2012 verabschiedeten zweiten Novellierung der
Trinkwasserverordnung missen Gro3anlagen zur Trinkwassererwarmung regelmanig an reprasentativen

Probenahmesteilen auf Legionellen untersucht werden.

Was bedeutet das fiir Sie konkret?
Vermieter von mehr ais zwei Millionen Mehrfamilienhausern (GDW) in Deutschland missen alle drei Jahre

das Trinkwasser ihrer Groflanlagen zur Trinkwassererwarmung auf Legionellen liberprifen. Der Grund:
Mieter sollen besser vor Krankheiten geschiutzt werden, die durch Legionellen verursacht werden. Die
Erstprifung solcher Anlagen muss bis spatestens 31. Dezember 2013 durchgefiihrt worden sein.

Gemeinsam mit dem Labor SGS Institut Fresenius bietet Ihnen ein komplettes
Dienstleistungsangebot rund um die gesetzlichen Anforderungen der neuen. Trinkwasserverordnung.

Mitglied im Netzwerk
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Gefahr aus der Dusche: Was sind Legionellen?

Legionellen sind kieine Stabchenbakterien. die uberall im Sulwasser vorkommen konnen.
Wassertemperaturen von 25°C bis 55°C bieten ihnen optimale Bedingungen fur die Vermehrung. Wenn
das Trinkwasser erst einmal mit Legionellen befallen ist. birgt das Einatmen als Aerosol (Wassernebel) ~
beispielsweise beim Duschen — Gefahren in sich. Ernsthafte Erkrankungen kénnen die Folge sein.
Experten schatzen, dass jahrich 20.000 bis 32.000 Menschen aufgrund von Legionellen an der
sogenannten Legionarskrankheit erkranken. Das Trinken von legionellemhaltigen Wasser hingegen ist in
der Regel ungefahrlich.

Die Gesetzeslage und die Folgen bei Verstoflen

Ein Verstoll gegen die Vorgaben der Trinkwasserverordnung kann fur Vermieter und Eigentimer teuer
werden. Es drohen BuRgelder von bis zu 25.000 Euro. die Stilllegung ihrer Wasserversorgungsaniage
sowie Mietminderungen oder auch Klagen der Betroffenen auf Schadensersatz oder Schmerzensgeld.
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§ 25 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 73 Absatz 1| Nummer 24 des Infek-

tionsschutzgesetzes handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig

1. entgegen $ 5 Absatz 5 Satz 2 eine hinreichende Desinfektionska- 7. entgegen § 15 Absatz 4 Satz | eine Untersuchung durchfiihrr,
pazitit nicht vorhiilt, 8. entgegen § 16 Absatz 2 Satz 1 eine Untersuchung oder eine So-
2. einer vollziehbaren Anordnung nach § 9 Absatz 1 Satz 4, Ab- fortmafinahme nicht oder nicht rechtzeitig durchfithrt und nicht
satz 4 Satz | oder Absatz 7 Satz 1 Nummer 1 oder § 20 Absatz | oder nicht rechtzeitig durchfithren lasst,
zuwiderhandelt, Ba. entgegen § 16 Absatz 3 das Gesundheitsamt nicht, nicht richtig,
3. entgegen § 13 Absatz 1, auch in Verbindung mit Absatz 4 Satz 2, nicht vollstindig oder nicht rechtzeitig unterrichtet,
entgegen § 13 Absatz 4 Satz | und Absatz 5 oder § 16 Absatz | 9. entgegen § 16 Absatz 4 Satz 1 oder 2 eine Aufzeichnung nicht,
Satz 1, 2 oder Satz 3 eine Anzeige nicht, nicht richtig, nicht voll- - nicht richtig, nicht vollstindig, nicht in der vorgeschriebenen
stindig oder nicht rechtzeitig erstattet, Weise oder nicht rechtzeitig macht oder nicht oder nicht min-
4. entgegen § 14 Absatz | oder Absatz 3 Satz 1 eine Untersuchung destens sechs Monate zuganglich halt,
nicht, nicht richtig, nicht vollstindig oder nicht in der vorge-
schriebenen Weise durchfithrt und nicht, nicht richtig, nicht
vollstandig oder nicht in der vorgeschriebenen Weise durchfiih-
ren lisst,
5. entgegen § 15 Absatz 3 Satz 1 das Untersuchungsergebnis nicht,
nicht richtig, nicht vollstindig, nicht in der vorgeschriebenen
Weise oder nicht rechtzeitig aufzeichnet,
6. entgegen § 15 Absatz 3 Satz 4 eine Kopie nicht oder nicht recht-

zeitig Gbersendet oder das Original oder eine dort genannte
Ausfertigung nicht oder nicht mindestens zehn Jahre verfiigbar
halt,



-lq

19 TrinkwV 2001 § 14 Trinkwasserverordnung,

2.nach § 3 Nummer 2 Buchstabe b die Anzeigepflicht nach Absatz 1 Num-
mer 1 bis 4; :

-nach § 3 Nummer 2 Buchstabe ¢ dic Anzeigepflicht nach Absatz | Num-
mer | bis 4;

4, nach‘)§ 3 Nummer 2 Buchstabe d die Anzeigepflicht nach Absatz 1 Num-
mer 2 und 3, sofern d!c Trinkwasserbereitstellung im Rahmen einer ge-
werblichen oder 6ffentlichen Titigkeit erfolgt; -

5.mach § 3 Nummer 2 Buchstabe ¢ die Anzeigepflicht nach Absatz 1 Num-
mer 1 bis 4, sofern die Trinkwasserbereitstellung im Rahmen einer éffent-
lichen Titigkeit erfolgt:

mchs§ 3 Nummer 2 Buchstabe f die Anzeigepflicht nach Absatz 1 Num-
mer J.

Lt

6.

=

(3) Der Unternchmer und der sonstige Inhaber emer Wasserversorgungs-
anlage nach § 3 Nummer 2 haben auf Verlangen dem Gesundheitsamt folgen-
de Unterlagen vorzulegen:

1. technische Pline einer bestehenden oder geplanten Wasserversorgungsanla-
g

2.bei einer baulichen oder betriebstechnischen Anderung technische Pline
nur fiir den Teil der Anlage. der von der Anderung betroften ist;

3. Unterlagen iiber die Schutzzonen oder, soweit solche nicht festgelegt sind,
Unterlagen iiber die Umgebung der Wasserfassungsanlage, soweit diese fiir
die Wassergewinnung von Bedeutung sind.

_ (4) "Der Unternchmer und der sonstige Inhaber von Anlagen, die zur
[:mm!rmc oder Abgabe von Wasser bestmmt sind, das keine an‘:kwaswr-
qualitit hat, und die im Haushalt zusitzlich zu den Wasserversorgun anlagen
nach § 3 Nummer 2 installiert sind, haben den Bestand unvcr‘zligﬁch dti-m
Gesundheitsame anzuzeigen. *Im Ubrigen gelten die Anzeigepflichten fiir
Wasserversorgungsanlagen nach Absatz 1 Nummer 1, 2 und 4 sowie Absatz 3
Nummer 1 und 2 entsprechend. <

(5) ' Der Unternchmer und der sonstige Inhaber einer Wasserversorgungs-
.\plaEc nach § 3 Nummer 2 Buchstabe 5“ oder Buchstabe ¢, in cler.ﬁi(:?] eine
GroBanlage zur Trimkwassererwirmung nach der Definition der allgemein
anerkannten Regeln der Technik befindet, haben, sofern aus dieser Trink-
wasser im Rahmen emner Stfentlichen oder gewerblichen Titigkeit abgegeben
wird, den Bestand unverziiglich dem Gesundheitsamt anzuzeigen. 2 Im Ubri-

glen se]rcn die Anzeigepflichten nach Absatz 1 Nummer 2 und 3 entspre-
chenda.

§ 14 Untersuchungspflichten. (1) Der Unternehmer und der sonstige In-
haber einer Wasserversorgungsanlage nach § 3 Nummer 2 Buchstabe a oder
Buchstabe b haben unter Beachtung von Absatz 6 folgende Untersuchungen
des Trinkwassers gemill Absatz 2 Satz 1 und § 15 Absatz | und 2 dur%h—
zufiihren oder durchfithren zu lassen, um sicherzustellen, dass das Trinkwasser
an der Stelle, an der es in die Trinkwasser-Installation iibergeben wird dAen
Anforderungen dieser Verordnung entspricht: i ‘
L. mikrobiologische Untersuchungen zur Feststellung, ob die in § 5 Absatz 2
oder Absatz 3 in Verbindung mit Anlage 1 festgelegten Grenzwerte einge-
halten werden; ; <

Rl
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2. chemische Untersuchungen zur Feststellung, ob die n § 6 Absatz 2 in
Verbindung mit Anlage 2 festgelegten Grenzwerte eingehalten werden:

3. Untersuchungen zur Feststellung, ob dic nach § 7 in Verbindung mit
Anlage 3 festgelegten Grenzwerte eingehalten oder die Anforderungen
erfiillt werden;

4. Untersuchungen zur Feststellung, ob die nach § 9 Absatz 5 und 6 gedulde-
ten und nach § 10 Absatz 1, 2, 5 und 6 zugelassenen Abweichungen einge-
halten werden;

5. Untersuchungen zur Feststellung, ob die Anforderungen des § 11 einge-
halten werden.

(2) ' Umfang und Hiufigkeit der Untersuchungen nach Absatz 1 bestim-
men sich sinngemif nach Anlage 4. 2Fiir Proben aus Verteillungsnetzen gilt
beziiglich der Probennahmestelle § 19 Absatz 2 Satz 4 entsprechend. Y Die
Probennahmeplanung ist mit dem Gesundheitsamt abzustimmen. * Bei Was-
serversorgungsanlagen nach § 3 Nummer 2 Buchstabe ¢ bestimmt das Ge-
sundheitsamt, in welchen Zeitabstinden welche Untersuchungen nach Ab-
satz 1| Nummer 2 bis 5 durchzufiihren sind. ® Diese Zeitabstande diirfen nicht
mehr als drei Jahre betragen. ®Untersuchungen zur Feststellung, ob die
Anlage 1 Teil T und in Anlage 3 Teil I laufende Nummer 4, 5, 10 und 11
festgelegten Grenzwerte eingehalten werden, haben bei diesen Anlagen min-
destens einmal 1 Jahr zu erfolgen. 7 Bei Wasserversorgungsanlagen nach § 3
Nummer 2 Buchstabe d, aus denen Trinkwasser im Rahmen emer gewerb-
lichen oder offentlichen Titgkeit abgegeben wird, und bei Wasserversor-
gungsanlagen nach Buchstabe f besimmt das Gesundheitsamt, in welchen
Zeitabstinden welche Untersuchungen nach Absatz 1 Nummer 1 bis 5 durch-
zufiihren sind. * Absatz 3 bleibt unberiihrt. * Untersuchungen von Wasserver-
sorgungsanlagen nach § 3 Nummer 2, die im Rahmen von Uberwachungs-
maBinahmen nach § 19 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 und 7 durch-
gefiihrt  wurden, konnen auf den Umfang und die Hiufigkeit der
verpflichtenden Untersuchungen angerechnet werden.

(3) ' Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer Wasserversorgungs-
anlage nach § 3 Nummer 2 Buchstabe d oder Buchstabe e, in der sm?n eine
(';m'ﬁanlagc sur Trinkwassererwirmung nach der Definition der allgemein
anerkannten Regeln der Technik befindet, haben unter Beachtung von Ab-
satz 6, sofern sie Trinkwasser im Rahmen einer gewerblichen oder offent-
lichen Titigkeit abgeben. das Wasser durch erginzende systemische Unter-
suchungen gemif Satz 3 an mehreren reprisentativen Probennahmestellen auf
den in Anlage 3 Teil 11 festgelegten Parameter zu untersuchen oder unter-
suchen zu lassen, * Die Untcrmcﬁl.:ngspﬂicht nach Satz 1 bestehe fiir Anlagen,
die Duschen oder andere Einrichtungen enthalten, in denen es zu einer
Vernebelung des Trinkwassers kommt. * Der Umfang und die Hiufigkeit der
Untersuchungen bestimmen sich nach Anlage 4 Teil 1l Buchstabe b. * Der
Unternehmer und der sonstige Inhaber einer Wasserversorgungsanlage nach
Satz 1 haben sicherzustellen, dass nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik geeignete Probennahmestellen an den Wasserversorgungsanlagen vor-
handen sind. 3 Die Proben miissen nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entnommen werden.

(4) ' Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer Wasserversorgungs-
anlage nach § 3 Nummer 2 Buchstabe a oder Buchstabe b haben regelmalig,
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Auftrag-Nr.:

Ihr Aufirag:
Projekt:

UKE-13-0006942/01-1
UKE-13-0006942
vom 08.02.2013

Eingangsdatum: 08.02.2013
Probenahme durch: Burwitz
Probenahmedatum: 08.02.2013
Probenahmezeit: 08:00
Prufzeitraum: 08.02.2013 - 19.02.2013
Probenart: Trinkwasser
Probenbezeichnung: 8.0G, App.86, Bad/WB
Probe Nr. UKE-13-0006942-01
Mikroblologische Untersuchung
Parameter Einhelt Messwert ™MW Verfahren
Entnahmetemperatur °c 456 DIN 38404-C4-1
Temperaturmaximum L 53,4 DIN 38404-C4-1
Legionella species ISO 11731, DIN EN I1SO 11731-2,
KBE/100 ml 300 100 |u. Beriicksichtigung aktueller
Empfehlungen des UBA

Beurtellung

Legionellen nachgewiesen technischer Massnahmewert 100 KBE/100ml erreicht/Uberschritten. Ergebnis entspricht nicht der

aktuellen Trinkwasserverordnung

Nach § 16 der TrinkwV ist der Betreiber einer Trinkwasserversorgungsanlage verpflichtet, eine Uberschreitung des
technischen Massnahmewertes unverziglich dem Gesundheitsamt zu melden.
Das Ergebnis wurde aus einem Ansatzvolumen von 1ml bestimmt
(orientierende Untersuchung, Probenahme erfolgte nach DIN EN ISO 19458 Zweck b)

BKM
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Probenbezeichnung: 8.0G, App.88, Bad/WB

Probe Nr. UKE-13-0006942-02

Mikrobialogische Untersuchung
[Parameter Einheit Messwert T™MW Verfahren
|Entnahmetemperatur o °c 516 DIN 38404-C4-1
[Temperaturmaximum c 559 DIN 38404-C4-1

Legionella species 1S0 11731, DIN EN 150 11731.2,

KBE/100 ml 2700 100 |u. Berucksichligung aktuelier
Empfehlungen des UBA

Beurteilung

Legionellen nachgewiesen technischer Massnahmewert 100 KBE/100ml erreicht/iiberschritten. Ergebnis entspricht nicht der
akiuelien Trinkwasserverordnung

Nach § 16 der TrinkwV ist der Betreiber einer Trinkwasserversorgungsaniage verpflichtet, eine Uberschreitung des
technischen Massnahmewertes unverziiglich dem Gesundheitsamt zu melden.

Das Ergebnis wurde aus einem Ansatzvolumen von 1ml bestimmt

(orientierende Untersuchung, Probenahme erfolgte nach DIN EN 1SO 19458 Zweck b)

Probenbezeichnung: 8.0G, App.83, Bad/WB

Probe Nr. UKE-13-0006942-03

Mikrobiclogische Untersuchung

Parameter Einheit Messwert ™MW Verfahren

Entnahmetemperatur = 42.3 DIN 38404-C4-1

Temperaturmaximum [T 49,2 DIN 38404-C4-1

Legionella species IS0 11731, DIN EN 150 11731-2,
KBE/M00 mi 5600 100 |u. Berlicksichtigung aktueller

Empfehiungen des UBA

Beurteilung

Legionellen nachgewiesen technischer Massnahmewert 100 KBE/100mI erreichl/Uberschritten. Ergebnis entspricht nicht des
akiuellen Trinkwasserverordnung

Nach § 16 der TrinkwV ist der Betreiber einer Trinkwasserversorgungsaniage verpflichtet, eine Uberschreitung des
technischen Massnahmewertes unverziglich dem Gesundheitsamt zu melden.

Das Ergebnis wurde aus einem Ansatzvolumen von 1ml bestimmt

(orientierende Untersuchung, Probenahme erfolgte nach DIN EN ISO 18458 Zweck b)

Probenbezeichnung: 8.0G, App.83, Kaltwasser

Probe Nr. UKE-13-0006942-04

Mikroblologische Untersuchung

Parameter Einheit Messwert TMW Verfahren

Entnahmetemperatur °C 29,3 DIN 38404-C4-1

Temperaturmaximum °c 23,3 DIN 38404-C4-1

Legionella species ISC 11731, DIN EN I1SO 11731-2,
KBE/M100 ml 110 100 |u. Bericksichtigung aktueller

Empfehlungen des UBA

BKM

Mitglied im Netzwerk
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Hausverwaltung Wahrngieigentumsverwaiiung
b

Marcus Mahl a] ta}

Purk 58a Tel: 08146~ 77 44290 FaxDBI46-79 44297
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Wichtige Mitteilung
an alle Bewohnes

Dichinger Stir. 106, 108a, 1060, 106c
D - 82104 Groberzel

Uberhdhte Legionellenwerte

Es schreibt ihnen: Tal.dir Moorenwaeis,
Marcus Mahi 081456064290 19.07.2012

Sehr geehrte Damen und Herren, Objekt:  WEG Olchinger Str. 106, a-c, D - 82194 Grobenzell

da wir eine Untersuchung It. Trinkwasserverordnung durchfiihren lassen haben, wurde leider festgestellt, dad
lhr Warmwasser mit Legionellen kontaminiert ist. Aus diesem Grund wollten wir vorab nur darauf hinweisen,
daf hier fur die nachsten Wochen Verbrihungsgefahr besteht, da wir die Vorlauftemperatur Aufgrund einer
sog. thermischen Desinfektion erhéhen mussen. Der Grund fur die Hochsetzung der
Brauchwasservorlauftemperatur liegt darin, dal wir Aufgrund der Untersuchung des Wassers It.
Trinkwasserverordnung 2011, welche seit 01.11.2011 in Kraft getreten ist, Uberhthte Werte in einigen
Wohnungen bei der Legionellenbildung festgestellt haben, bzw. dal von uns beauftragte Labor festgestelit
hat. Um diese Uberhdhten Werte in Griff zu bekommen bzw. wieder zu senken, hat man die Méglichkeit eine
sog. thermische Desinfektion durchzufihren. Eine thermische Desinfektion bedeutet vorab nur die Erhdhung
der Warmwasservorlauftemperatur um eine Legionellenbildung zukinftig zu vermeiden. Zusatzlich habe wir
die Fa. Gona beauftragt, eine Gefahrenanalyse zu erstellen bzw. zu Prifen, ob die anerkannten Regeln der
Technik eingehalten werden. In ca. 4 - 8 Wochen werden wir das Labor erneut fir eine Untersuchung
beauftragen. Die Ergebnisse werden lhnen dann wieder mitgeteilt. Ebenfalls wird dann die weitere
Vorgehensweise mitgeteilt.

Hinweis der Verwaltung:

Bei verschiedenen Strangen liegt hier anscheinend eine sog. Stagnation vor. Stagnation bedeutet, dai
Wasser und hier bei Ihnen vor allem Warmwasser, zu wenig genutzt wird und somit zum Stillstand kommt.
Hier wiirde ich die Eigentimer und Mieter bitten. innerhalb der nachsten vier Wochen des dfteren das
Warmwasser fur ca. 2 - 3 Minuten auf Heillstellung laufen zu lassen. Bitte achten Sie darauf, dak Sie nicht
unmittelbar die Dampfe einatmen. Vor Duschbeginn solite das Warmwasser maéglichst aerosolfrei ablaufen,
Ebenfalls wirde ich empfehen, daf bei Dusch- oder Badewannenbrausen, welche nicht oder nur selten
benutzt werden, die Duschképfe auszutauschen. Zusatzlich empfehlen wir ihnen den Austausch auch der
Perlatoren (Siebe am Auslauf der Wasserhahne). Bitte beachten Sie, dal es sich hierbei um Empfehlungen
handelt keine Haftung iibernommen wird.

Sollten Sie Ruckfragen haben, so stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
Hausverwaltung Marcus Mahl
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Gefahrdungsanalyse far die Festlegung technischer Malnahmen zur Beseitigung der
Legionellenkontamination gem. § 16 Abs. 7 TrinkwV und der UBA-Empfehlung vem 14.12 2012

Datum der Begehung

g

i Objektbezeichnung
| Wohngebaude

Stralle

;F’LZIOrt
|

| Begehung durch:
|
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Die Gefahrdungsanalyse ist gemaR § 16 Absatz 7 Nummer 2 TrinkwV 2001 der .Zweiten Bau Kompetenz Miinchen

Verordnung zur Anderung der Trinkwasserverordnung” (14.12.2012) fur einen ,Unternehmer
oder sonstigen Inhaber” (Usl) einer Trinkwasserinstallation verpflichtend vorgeschrieben, bei
dem eine Uberschreitung des technischen MaBnahmewertes von Uber 100 KBE / 100 mi fur
Legionellen vorliegt.

Im Anwesen wurde am 05.02.2013 die orientierende Trinkwasseruntersuchung auf
Legionelienvorkommen durchgefihrt. In allen Proben wurde Legionelienvorkommen
nachgewiesen, der Hochstwert liegt hier bei 2300 KBE/100 ml.

Daraufhin wurde eine Temperaturerhdhung auf Maximalwerte und eine Spllung der
Armaturen durch die Bewohner als SofortmaBnahme eingeleitet.

Am 04.04,2013 wurde die vorgeschnebene weitergehende Untersuchung durchgefihrt
Auch hier wurde emeut der technische MaBnahmenwert bis zu einem Maximalwert von
6400 KBE/100 m! an insgesamt 10 Entnahmestellen Uberschritten.

Nach DVGW-Arbeitsblatt W551 ergibt sich folgende Einstufung

Legionellen (KBE/100ml) | Kontaminationsgruppe | MaBinahmen

<100 Keine Kontamination Keine

>100 bis <1000 Mittlere Kontamination Mittelfnstige Sanierung erforderiich

Direkte Gefahrenabwehr erforderich
>10.000 Extreme Kontamination | (Desinfektion und Nutzungseinschrankung,
z B. Duschverbot) unverzigliche Sanierung
erforderlich




Der Nanny-Staat

REGULIERUNG

Politiker aller Parteien versuchen, die Biirger mit strengen Vorschriften oder sanftem
Druck zu richtigem Verhalten anzuleiten. In vielen Féllen helfen die Regeln
aber nicht, sondern bedrohen die Freiheit des Einzelnen. Von Alexander Neubacher

Strafle iiberqueren wollen, hat der

Oberbiirgermeister einen Leitfaden
herausgegeben. Thema: So gehen Sie
richtig tiber die Ampel. In Diisseldorf halt
man das fiir eine erkldrungsbediirftige
Sache. Einige Fulgdngerampeln verfiigen
namlich nicht nur iiber eine Rot- und eine
Griin-, sondern auch iiber eine Gelb-
phase. Das gibt es in Deutschland selten,
weshalb die Verwaltung auf acht Seiten
und einigen Schautafeln alle wichtigen
Regeln zusammengefasst hat. ,Die Am-
pel springt auf Griin“, heift es dort: ,,Der
ideale Zeitpunkt fiir alle FufRgénger, jetzt
loszugehen.“ Oder: ,Die Ampel springt
auf Gelb. Jetzt gilt fir alle: Auf dem
Uberweg weitergehen — vor dem Uber-
weg anhalten!*

Man konnte die Ampelbroschiire als
Posse um eine iiberfiirsorgliche Verkehrs-
behérde abtun. Schlieflich gibt es die
Gelbphase fiir Fugianger in Diisseldorf
seit fast 50 Jahren. Doch das Regelwerk
steht fiir ein Phanomen, das weit iiber die

Fi‘lr Fuflgiinger, die in Diisseldorf eine

Landeshauptstadt hinausreicht:
Es geht um einen Staat, der
zunehmend glaubt, er miis-
se den Biirger vor sich
selbst beschiitzen.
Bundesverkehrsminister
Peter Ramsauer droht mit
einer Helmpflicht fiir Fahr-
radfahrer und warnt Fulgén-
ger vor dem Tragen von Kopf-
hérern. Der von der Bundes-

Gesetz in Kraft. Es trifft auch
Elektrozigaretten, aus de-
nen iiberhaupt kein Rauch
herauskommt. An Deck
bayerischer  Ausflugs-
dampfer ist das Rauchen
sogar unter freiem Him-
mel verboten und dem-
ndachst womoglich sogar in
Biergérten.
Als die griinen Wahlkamp-

regierung eingesetzte Sach-
verstandigenrat fir Umwelt-
fragen schldgt vor, eine Steuer

Joggen mit Kinder-
wagen untersagt

fer in der vergangenen Wo-
che ihre Forderung nach
einem wochentlichen Vegeta-

auf gesittigte Fettsduren zu
erheben, damit die Biirger weniger
Fleisch, Wurst und Butter essen. Auf dem
Jahn-Sportplatz im Berliner Stadtteil
Prenzlauer Berg diirfen Miitter und Viter
jetzt nicht mehr hinter einem Kinderwa-
gen herjoggen: Berlins Innensenator hat
ein Buggy-Verbot fiir 6ffentliche Sport-
anlagen ausgesprochen.

In Nordrhein-Westfalen trat kiirzlich
ein nochmals verschirftes Anti-Raucher-

riertag in Kantinen erneuer-
ten, muckten selbst jene Biirger auf, die
sonst durchaus bereit waren, sich iiber
den Zusammenhang zwischen Fleisch-
konsum, Massentierhaltung und Weltkli-
ma Gedanken zu machen. Auf Twitter
und Facebook erregten sich Tausende
iiber die griinen Tischsittenwéchter. Unter
dem Slogan ,,Burger-Rechte fiir alle nut-
zen Jugendvertreter von Union und FDP
die Wahlkampfvorlage, um mit Grillwiirs-
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(3) Der Unternchmer und der sonstige Inhaber einer Wasserversor-
gungsanlage nach § 3 Nummer 2 Buchstabe d oder Buchstabe ¢, in
der sich eine Groflanlage zur Trinkwassererwirmung nach der Defi-
nition der allgemein anerkannten Regeln der Technik befindet, haben
unter Beachtung von Absatz 6, sofern sie Trinkwasser im Rahmen
emer gewerblichen oder offentlichen Titigkeit abgeben, das Wasser
durch erganzende systemische Untersuchungen gemif3 Satz 3 an meh-
reren reprisentativen Probennahmestellen auf den in Anlage 3 Teil 11
festgelegten Parameter zu untersuchen oder untersuchen zu lassen.
Die Untersuchungspflicht nach Satz 1 besteht tir Anlagen, die Du-
schen oder andere Einrichtungen enthalten, in denen es zu einer
Vernebelung des Trinkwassers kommt. Der Umfang und die Hiu-
figkeit der Untersuchungen bestimmen sich nach Anlage 4 Teil 11
Buchstabe b. Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer Was-
serversorgungsanlage nach Satz |1 haben sicherzustellen, dass nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Proben-
nahmestellen an den Wasserversorgungsanlagen vorhanden sind.
Die Proben miissen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entnommen werden.
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§ 30 GeldbuBle gegen juristische Personen und Personenvereinigun-

gen. (1) Hat jemand

1. als vertretungsberechtigtes Organ einer juristischen Person oder als Mitglied
eines solchen Organs,

2. als Vorstand eines nicht rechtsfihigen Vereins oder als Mitglied eines solchen
Vorstandes,

3 :ls" ﬁrtgetunmberechtigtcr Gesellschafter einer rechtsfihigen Personenge-
selischalt,

4.als Generalbevollmichtigter oder in leitender Stellung als Prokurist oder
Handlungsbevollmichtigter einer juristischen Person oder einer in Num-
mer 2 oder 3 genannten Personenvereinigung oder

5.als sonstige Person, die fiir die Leitung des Betriebs oder Unternehmens
einer juristischen Person oder einer in Nummer 2 oder 3 genannten Per-
sonenvereinigung verantwortlich handelt, wozu auch die Uberwachung der

12

Geschiftsfithrung oder die sonstige Ausiibung von Kontrollbetugnissen in
leitender Stellung gehort,
cine Straftat oder Ordnungswidrigkeit begangen, durch die Pflichten, welche
die juristische Person oder die Personenveremigung treffen, verletzt worden
sind oder die juristische Person oder die Personenvercinigung bereichert
worden ist oder werden sollte, so kann gegen diese eine Geldbulle festgesetat
werden.
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(2) '1e Geldbufle betragt
1.im Falle einer vorsitzlichen Straftat bis zu ¢iner Million Euro,
2.im Falle einer fahrlissigen Straftat bis zu flinfhunderttausend Euro.

2Im Falle einer Ordnungswidrigkeit bestimmt sich das Hochstmafl der Geld-
buBle nach dem fiir dic Ordnungswidrigkeit angedrohten Hochstmali der
GeldbuBe. 3Satz 2 gilt auch im Falle einer Tat, die gleichzeitig Straftat und
Ordnungswidrigkeit ist, wenn das fiir die Ordnungswidrigkeit angedrohte
Hachstmal der GeldbuBe das Hachstmall nach Satz 1 tbersteigt.

(3) § 17 Abs. 4 und § IH.gu.-Itc.-n entsprechend.

(4) ' Wird wegen der Straftat oder Ordnungswidrigkett ein Straf- oder
BuBgeldverfahren nicht eingeleitetr oder wird es emgestellt oder wird von
Strafe abgesehen, so kann die GeldbuBe selbstindig festgesctzt werden.
2PDurch Gesetz kann bestimmt werden, dafl die GeldbuBe auch in weiteren
Fillen selbstindig festgesetzt werden kann. Y Die selbstindige Festsetzung einer
GeldbuBe gegen die juristische Person oder Personenveremigung ist jedoch
ausgeschlossen, wenn die Straftat oder Ordnungswidrigkeit aus rechtlichen
Griinden nicht verfolgt werden kann; § 33 Abs. 1 Satz 2 bleibt unberiihrt.

(5) Die Festsetzung ciner GeldbuBle gegen die juristische Person oder Per
sonenvereinigung schlieBt es aus, gegen sie wegen derselben Tat den Verfall
nach den §§ 73 oder 73 a des Strafgesetzbuches oder nach § 292 anzuordnen.
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WEG-Verwalter: Kann die Bauaufsichtsbehorde den WEG-Verwalter als

Storer in Anspruch nehmen?

Die Bauaufsichtshehdrde darf den Verwalters einer Wohnungseigentiimergemeinschaft durch eine
Ordnungsverfiigung als Zustandsstorer in Anspruch nehmen (hier: um den Brandschutz im Bereich des

Treppenhauses sicherzustellen).

OVG NRW, Beschl. v. 15.4.2009 - 10 B 304/09 — WuM 2009, 428

Der Fall: Die Bauaufsichtsbehorde weist den Verwalter einer
WEG-Anlage per Ordnungsverfigung an, diverse Gegenstan-
de zu entfernen, die entgegen den brandschutzrechtlichen Vor-
schriften im Treppenhaus abgestellt sind und den Rettungsweg
behindern. Dabei handelt es sich u.a. um einen Teppichboden
und eine mobile, etwa 200 kg schwere Heizung. Gleichzeitig
ordnet sie die sofortige Vollziehung des Bescheides an. Im Ver-
fahren des einstweiligen Rechtschutzes nach § 80 Abs. 5 VwGO
wendet der WEG-Verwalter unter anderem ein, seine Beseiti-
gungsanspriche gegentiber den einzelnen Eigentiimern seien
verjahrt. Das Verwaltungsgericht weist den Eitantrag zurick.
Der WEG-Verwalter legt Beschwerde ein.

§ 61 BauO NRW Aufgaben und Befugnisse der Bavaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der Errichtung, der
Anderung, dem Abbruch, der Nutzung, der Nutzungsanderung
sowie der Instandhaltung baulicher Anlagen sowie anderer An-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 daruber
zu wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die
aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehal-
ten werden. Sie haben in Wahrnehmung dieser Aufgaben nach
pflichtgemaBem Ermessen die erforderlichen MaBnahmen zu
treffen. Die gesetzlich geregelten Zustandigkeiten und Befug-
nisse anderer Behorden bleiben unberuhrt.

§ 27 WEG Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist gegentber den Wohnungseigentumern und
gegenuber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer berech-
tigt und verpflichtet,

2. die fur die ordnungsmaBige instandhaitung und Instandset-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen Mafnah-
men zu treffen.

(3) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen der Gemeinschaft der
Wohnungseigentumer und mit Wirkung fur und gegen sie

3. die laufenden Maf3nahmen der erforderlichen ordnungsma-
Bigen Instandhaltung und Instandsetzung gemaf3 Absatz 1 Nr. 2
2u treffen; [...].

Hintergrund: in den landesrechtlichen Ermachtigungsgrund-
lagen zum Einschreiten bei baurechtswidrigen Zustédnden fin-
det sich keine ausdriickliche Aussage dariiber, gegen wen die
Ordnungsverfiigungen erlassen werden kdnnen. Insofern wird

regelmaBig auf die entsprechenden Regelungen ces allgemei-
nen Ordnungsrechts zuriickgegriffen. Danach sind Ordnungs-
verfiigungen gegen den Handlungs- oder den Zustandsstorer
zu richten. Unter einem Zustandsstorer versteht man regelma-
Big den Eigentiimer oder Inhaber der tatsachlichen Gewalt ei-
ner Sache, von der eine Gefahr ausgeht.

Die Entscheidung: Das OVG weist die Beschwerde zuriick. Die
angegriffene Verfiigung sei rechtmaBig und habe auch zu Recht
gegen den WEG-Verwalter gerichtet werden darfen.

Dieser habe namlich gem. § 27 Abs. 1 Nr. 2 WEG ein eigenes
selbstandiges Recht, die fur die ordnungsgemaBe Instandhal-
tung und Instandsetzung erforderlichen MaBnahmen zu treffen.
Aufgrund dieser Handlungsbefugnis kdnne er als (Zustands-)Sto-
rer in Anspruch genommen werden (Verweis auf OVG NRW,
17.12.2008 - 10 A 1649/08 — m.w.N.). ,Die in § 27 Abs. 1 WEG
genannten Aufgaben und Befugnisse betreffen nicht nur das In-
nenverhaltnis”. Vielmehr zeige § 27 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 WEG,
dass der Verwalter berechtigt ist, die laufenden MaBnahmen der
erforderlichen ordnungsgemaBen Instandhaltung und Instand-
setzung im Namen der Gemeinschaft der Wohnungseigentu-
mer und mit Wirkung fir und gegen sie zu treffen. Die Norm
beziehe sich im Ubrigen auch nicht nur auf Reparatur- und In-
standsetzungsmaBnahmen. Vielmehr seien mit dem Begriff der
Instandhaltung auch die Beseitigung einer Storung der éffent-
lichen Sicherheit oder Ordnung umfasst. , Diese Ordnungspflicht
ist umfassend zu verstehen”.

Eine eventuelle Verjahrung zivilrechtlicher Beseitigungsanspri-
che gegeniiber einzelnen Eigentimern schrénke die Ordnungs-
pflicht des Verwalters nicht ein. Die Verfigung verlange ledig-
lich die Beseitigung der beanstandeten Gegenstande aus dem
Bereich des Rettungsweges. Dies erfordere keine Zerstérung der
Gegenstande, sondern lediglich ihre Sicherstellung an einem
ungefahriichen Ort.
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Praxishinweis éffentlich-rechtliche Haftung als Stérer: Er-
hohtes Risiko fur WEG-Verwalter! Sie miissen sich dariber im
Klaren sein, dass ihr Recht, im Namen der Gemeinschaft fir In-
standhaltung und Instandsetzung zu sorgen, gleichzeitig eine
offentlich rechtliche Zustandshaftung begrondet. Damit geraten
sie — jedenfalls fir bauordnungsrechtliche Missstande im Bereich
des Gemeinschaftseigentums — ins Visier der Bauaufsicht.

Praxishinweis zivilrechtliche Haftung: Spatestens im Scha-
densfall stellt sich auch die Frage nach den Verkehrssicherungs-
pflichten des Verwalters. Sie umfassen nach a.M. auch regelmé-
Bige Begehungen vgl. BGH, 23.3.1993 - VI ZR 176/92 - ZMR
1993, 323 betr. Zustand des Dachs; OLG Mdinchen, 15.5.2006

- 34 Wx 156/05 - ZMR 2006, 716 betr. unterlassene Feststel-
lung einer Mangelursache. Sie sollten dokumentiert sein, wenn
sie den Verwalter entlasten sollen. Bei Dringlichkeit kann und
muss der Verwalter ohne weiteres einschreiten. Es gentigt eine
«auffallende Notwendigkeit”. Nicht erforderlich ist eine unmit-
telbar drohende Gefahr vgl. Abramenko (Sauren), Handbuch
WEG, 2009, 471 m.w.N.
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7. Offentlichkeitsveranstaltung Bau Kompetenz Minchen

des Netzwerks
BAU KOMPETENZ MUNCHEN (BKM)

am
Donnerstag, den 10.10.2013

in der
Aula der Hochschule fiir angewandte Wissenschaften
Minchen, KarlstralRe 6

Block A - Top 7
Pflichten des Hausbesitzers in Verbindung mit den
Trinkwasserleitungen (Legionellenproblematik)

Aspekte aus juristischer Sicht:
Referent: Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen
Fachanwalt fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht
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