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l. Einflhrung

Am 21.11.2013 wurde im Bundesgesetzblatt 2013 18¥rdie Zweite Verordnung zur Energieein-
sparverordnung ,EnEV 2014%) vom 18.11.2013 bekannt gegeben. Die EnEV 2014 dra
01.05.2014 in Kraft. Sie dient der Umsetzung dexhBinie 2010/31/EU des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 19.05.2010 Uber die Gesamteeffigienz von Gebauden (Gebauderichtlinie)
sowie der Beschliisse der Bundesregierung zum Ehkergzept und zur Energiewende. Rechtsgrund-
lage fiir die Bundesregierung zur Anderung der E@BU9 ist das Gesetz zur Einsparung von Energie
in Gebauden (Energieeinsparungsgesetz — EnEGJjzzgkaindert durch Gesetz vom 04.07.2013. Der
dort neu geschaffene § 2 a EnEG bestimmt:

»ZU errichtende Niedrigstenergiegebaude

Q) Wer nach dem 31. Dezember 2020 ein Gebaudehtatj das nach seiner Zweckbe-
stimmung beheizt oder gekuhlt werden muss, haGeasude, um Energie zu sparen,
als Niedrigstenergiegebaude nach MalRgabe der ndxh A zu erlassenden Rechts-
verordnung zu errichten. Fir zu errichtende Nichtwgebaude, die im Eigentum von
Behorden stehen und von Behdrden genutzt werdiamsgilt die Pflicht nach S. 1
nach dem 31. Dezember 2018. Ein Niedrigstenergigibist ein Gebaude, das eine
sehr gute Gesamtenergieeffizienz aufweist; der dgteleedarf des Gebaudes muss
sehr gering sein und soll, soweit mdglich, zu eirganz wesentlichen Teil durch
Energie aus erneuerbaren Quellen gedeckt werdem8Bil und 2 bleiben unberthrt.

(2) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Reebrordnung mit Zustimmung des
Bundesrates die Anforderungen an die Gesamtendiigieaz von Niedrigstenergie-
geb&duden zu regeln, denen zu errichtende Gebaudgge missen.”

Il Neubau und Bestand

1. Um die Vorgaben der Gebauderichtlinie und d@saS8EnEG zu entsprechen, wird der Ener-
gieeffizienzstandard fir Neubauten angehoben. AB102016 werden die energetischen An-
forderungen an Neubauten um durchschnittich 25 %s dzuldassigen Jahres-
Primarenergiebedarfs und um durchschnittlich 20 &oder Warmedammung der Gebaude-
hille (Warmedurchgangskoeffizient) erhoht. So he#in den jeweiligen Anhangen und Ta-
bellen zur EnEV 2014, dassdler ......... Jahres-Primarenergie-Bedarf ......... ab denJ®1.
nuar 2016 mit dem Faktor 0,75 zu multiplizieérést. Der Entwurf der Bundesregierung vom
15.10.2012 sah noch eine zweistufige Verscharfangddforderungen vor und zwar um 12,5
% ab 2014 und um weitere 12,5 % ab 2016. Auf Wurtkeh Bundesrats wurden die Ver-
scharfungsstufen zusammengelegt, sowohl fur Wolsnauwch fir Nichtwohngebéude. Wort-
wortlich heildt es in der Begrindung des Bundesrgbes Aufschieben der Verscharfung der
EnEV gibt der Novellierung des Erneuerbare-Energi¢éirmegesetzes zudem die Moglich-
keit, noch vor Eintreten der Verscharfung im JaB@46 zu reagieren, um ggf. aus dem Zu-
sammenspiel der beiden Verpflichtungen nicht bedaelirtefalle zu berltcksichtigen.vgl.
Seite 31 der Bundesrat-Drucksache 113/13 vom 12018. Weiter heil3t es dort in der Be-
grindung:,Das Zusammenlegen der beiden Verscharfungsstufeder EnEV 2012 ermog-
licht sowohl fir den Vollzug als auch fir die Aalgr, die Planer und die Bauherren eine
verlasslichere PlanungssicherheitZiwvischen dem Neubau von Behérden und Nichtbehérden
wird nicht unterschieden. Die ab dem 01.01.201&ardnete Verscharfung um 25 % (Jahres-
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Priméarenergiebedarf) und 20 % (Warmedurchgangskasif) ist ,nur* ein Zwischenschritt
bis zu dem EU-Niedrigstenergiegebaudestandardalol€y1.01.19 fir zu errichtende ,Behor-
den“-Gebaude und ab dem 01.01.21 fir alle NeubagilieD. h. es ist mit weiteren Verschér-
fungen bis spatestens Ende 2016 fur zu errichteBdborden“-Gebaude und bis spatestens
Ende 2018 fir alle Neubauten zu rechnen, um diegetische Mindestqualitat von Niedrigs-
tenergiegebauden zu erreichen (Stichwort: ,EnEVE2Qhd ,,EnEV 2018%).

2. Fur den Geb&udebestand gibt es keine neuendantorgen bei der Modernisierung von Au-
Renbauteilen. Die Anforderungen bei der Modernisigrder Auf3enbauteile sind bereits sehr
anspruchsvoll. Auf Veranlassung des Bundesratesievdie Pflicht zum Austausch alter
Heizkessel erweitert. Hiernach sind Heizkesser &te 1985 bzw. alter als 30 Jahre (bisher
Kessel die vor 1978 eingebaut wurden) bis 31.12120iszutauschen, § 10 Abs. 1 S. 2 und 3
EnEV. Brennwertkessel und Niedrigsttemperaturhaizék die einen besonders hohen Wir-
kungsgrad haben, sind ausgenommen, § 10 Abs. 1IEBE¥. Ebenfalls ausgenommen sind
Ein- und Zweifamilienhauser. Eigentimer von Ein-du#@weifamilienhdusern, die am
01.02.2002 mindestens eine Wohnung selbst genaitet) sind von der Austauschpflicht be-
freit. Bei einem Eigentimerwechsel muss der negeriEiimer den Austausch innerhalb von
zwei Jahren vornehmen, § 10 Abs. 4 EnEV.

Auf Initiative des Bundesrates wurde § 10 Abs. E¥nDammung bisher ungedammter,
nicht begehbarer, aber zuganglicher oberster Gesdboken beheizter Raume) prazisiert. Der
in der ENEV 2009 noch enthaltene unbestimmte Rbeftsf ,ungedammt*hat in der Ver-
gangenheit immer wieder zu Unklarheiten in der Aneengspraxis gefihrt. 8 10 Abs. 3
EnEV wurde daher nunmehr dahingehend prézisiess dagangliche Decken beheizter Rau-
me zum unbeheizten Dachraum (oberste Geschossdeckemicht die Anforderungen an
den Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: 2013-0allerf, ab dem 01.01.2016 so zu dam-
men sind, dass der Warmedurchgangskoeffizient deersten Geschossdecke 0,24
Watt/(m?- K) nicht Uberschreitet.

. Energieausweise

1. Die Ausstellungs- und Ubergabepflicht des Bauheen, § 16 Abs. 1 EnEV bei Errichtung

Neu eingefiihrt in § 16 Abs. 1 EnEV wurde die Uladxepflicht des Bauherren bei Errichtung
eines Geb&audes, den Energieausweis oder eine Kmieon ihm oder dem Eigentiimer des
Gebaudes zu tbergeben. Nach der EnEV 2009 mussBadRerr den Energieauswersir”

dem Eigentimer des Gebaudassstellen”. Bei der Neueinfiihrung der Ubergabepflicht des
Energieausweises handelt es sich nur um eine Rnézig der EnEV 2009, da schon in der
Vergangenheit mit der Verpflichtung zur Ausstellutes Energieausweises auch die Uberga-
bepflicht als logische Schlussfolgerung angeseherdev Wichtig ist in diesem Zusammen-
hang, dass fur die Einhaltung dieser Vorschrifhhiour der Bauherr sondern seit der EnEV
2009 auch die Bauausfuhrenden und Planer veratistostnd:
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»8 26 Abs. 2: Fir die Einhaltung der Vorschriftereder Verordnung sind im Rahmen
ihres jeweiligen Wirkungskreises auch die Personemantwortlich, die im Auftrag
des Bauherren bei der Errichtung oder Anderung Gebauden oder der Anlagen-
technik in Geb&auden tatig werden.”

Dies ist deshalb von gro3er Bedeutung, da siclindge27 EnEV geregelten Ordnungswidrig-
keiten auch an diese Verantwortlichen richten. By konnen also auch gegenlber den
Bauausfuhrenden oder Planern verhangt werden.

Unter § 16 Abs. 1 EnEV (Ausstellungs- und Ubergdliht) sind auch die Falle zu z&hlen, in
denen ein Erwerber vom Bautrdger Wohnungseigentunnte. Der Erwerber ist in der Regel
zwar mit der Fertigstellung des Geb&udes noch kiggntimer des Gebaudes/der Wohnung
sondern nur Vormerkungsberechtigter auf den Eiges¢nwerb. Erst mit Bezahlung der letz-
ten Rate wird die Auflassung im Grundbuch unterAizung der Vormerkung, also der Ei-
gentumserwerb vollzogen. Der Eigentumserwerb kac Binziehen, wenn sich z. B. der
Bautrager und der Erwerber Uber die letzte Rawteir und deshalb die Auflassung/der Ei-
gentumserwerb vom Bautrager nicht veranlasst wigh seinem Sinn und Zweck her wird
man sagen mussen, dass 8§ 16 Abs. 1 EnEV auch MiKdef vom Bautrdger gilt und der
Bautrager nach Fertigstellung des Gebaudes denmrbgwe auch wenn dieser noch nicht Ei-
gentimer geworden ist — den Energieausweis aufieastend zu Ubergeben hat. Bei Fertig-
stellung des Gebaudes dirfte der Erwerber den Etalér Kaufpreisraten bereits bezahlt ha-
ben, so dass dieseigentiimerahnliche“Stellung die Ubergabepflicht des Bautragers begriin
det. 8 16 Abs. 2 EnEV passt nicht fir den Kauf vBautrdger noch nicht fertiggestellter
Wohnungen, da es dort um Bestandsgebaude gehinm&esichtigung in der Regel Voraus-
setzung fiir die Vorlage- und Ubergabepflicht deskilefers ist. Eine Besichtigung kann es
nur bei fertiggestellten Gebauden/Wohnungen gekenft der Erwerber dagegen vom Bau-
trager eine schon fertiggestellte Wohnung, so tigd® Abs. 2 EnEV Anwendung, da in die-
sem Fall die Wohnung besichtigt werden kann.

Die Vorlage- und Ubergabepflicht des Verkaufers/ermieters, § 16 Abs. 2 EnEV beim
Bestand

Nach 8§ 16 Abs. 2 EnEV sind Verkaufer/Vermieter mehr verpflichtet den Energieausweis
oder eine Kopie hiervon vorzulegen:

»(2)  Soll ein mit einem Geb&aude bebautes Grundstéak grundsticksgleiches Recht an
einem bebauten Grundstiick oder Wohnungs- oderiJeieim verkauft werden, hat
der Verkaufer dem potenziellen Kaufer spatestengldéreBesichtigung einen Ener-
gieausweis oder eine Kopie hiervon mit dem Inhatthndem Muster der Anlage 6 o-
der 7 vorzulegen; die Vorlagepflicht wird auch dureinen deutlichen sichtbaren
Aushang oder ein deutlich sichtbares Auslegen wihder Besichtigung erfullt. Fin-
det keine Besichtigung statt, hat der Verkéufer Harrgieausweis oder eine Kopie
hiervon mit dem Inhalt nach dem Muster der Anlagelér 7 dem potenziellen Kaufer
unverzuglich vorzulegen; der Verkdufer muss denrdie@usweis oder eine Kopie
hiervon spatestens unverziglich dann vorlegen, wienpotenzielle Kaufer ihn hier-
zu auffordert. Unverzlglich nach Abschluss des ¥atriages hat der Verkdufer dem
Kaufer den Energieausweis oder eine Kopie hiervofitzergeben. Die Satze 1 bis 3



-6 -

sind entsprechend anzuwenden auf den Vermietepadkter und den Leasinggeber
bei der Vermietung, der Verpachtung oder dem Leasines Gebaudes, einer Woh-
nung oder einer sonstigen selbstandigen Nutzunlgsigih

Nach dem bisherigen 8 16 Abs. 2 EnEV musste derdigausweis dem potenziellen Kéufer
nur zuganglich gemacht aber nicht Ubergeben weldenAushandigungspflicht gilt fir alle
nach in Kraft treten (01.05.2014) des neuen SaesZhlossenen Kaufvertrage. Einer geson-
derten Uberleitungsvorschrift hierzu bedarf es tich

Die Ausstellungspflicht und Aushangpflicht des gentimers/Nutzers, 816 Abs. 3 und 4
EnEV

§ 16 Abs. 3 EnEV wurde neu gefasst:

.Der Eigentimer eines Gebaudes, in dem sich meh58D Quadratmeter oder nach dem 8.
Juli 2015 mehr als 250 Quadratmeter Nutzflachestasitkem Publikumsverkehr befinden, der
auf behdrdlicher Nutzung beruht, hat dafiir Sorgdragen, dass fir das Geb&ude ein Ener-
gieausweis nach dem Muster der Anlage 6 oder 7emtislif wird. Der Eigentiimer hat den
nach Satz 1 ausgestellten Energieausweis an dimatié Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle
auszuhangen. Wird die in Satz 1 genannte Nutzflamie oder nicht Gberwiegend selbst ge-
nutzt, so trifft die Pflicht zum Aushang des Eremgsweises den Nutzer. Der Eigentiimer hat
ihm zu diesem Zweck den Energieausweis oder eipi Kiervon zu GbergebenNach der
bisherigen Fassung der EnEV 2009 oblag die Aussigd-/Aushangpflicht nur Behor-
den/sonstigen Einrichtungen mit mehr als 1.000 mézf\iche. In § 16 Abs. 4 EnEV wurde
die Aushangpflicht (nicht Ausstellungspflicht) derfivate ausgedehniDer Eigentiimer eines
Gebaudes, in dem sich mehr als 500 m2 Nutzflachstarkem Publikumsverkehr befinden,
der nicht auf behordlicher Nutzung beruht, hat eifinergieausweis an einer fir die Offent-
lichkeit gut sichtbaren Stelle auszuhangen, sofiidlas Gebaude ein Energieausweis vor-
liegt.” Voraussetzung fur diese Aushangpflicht (nicht Aeidsngspflicht) ist, dass bereits aus
einem anderen Anlass, z. B. die Errichtung, Verkadér Vermietung, ein Energieausweis
ausgestellt wurde, also vorhanden jslutzflachen mit starkem Publikumsverkelsihd nach
dem neu eingefiihrten § 2 Nr. 16 EnEX@ffentlich zugangliche Nutzflachen, die wahrehe i
rer Offnungszeiten von einer groRen Zahl von Memis@ufgesucht werden. Solche Flachen
kénnen sich insbesondere in 6ffentlichen oder peiveéEinrichtungen befinden, die fur ge-
werbliche, freiberufliche, kulturelle, soziale odwehordliche Zwecke genutzt werdeBdbei
muss es sich nicht um eine Nutzung des ganzen @ebgam. B. als Supermarkt oder Bank,
handeln. Ausreichend ist eine teilweise Nutzungpielsweise des Erdgeschosses, wenn dort
auf mehr als 500 m? starker Publikumsverkehr hbetr&o die Begriindung der Bundesregie-
rung). Mit dem Hinweis in 8 16 Abs. 4 S. 2 auf ABsS. 3 EnEV trifft die Pflicht zum Aus-
hang des Energieausweises auch hier den Nutzen demEigentimer die Nutzflache nicht
oder nicht iberwiegend selbst nutzt. Bei der Venpagy einer Gaststatte beispielsweise ware
hiernach der Pachter verpflichtet, den Energieaissaieszuhdngen, sofern ein solcher bereits
vorliegt und die Nutzflache mehr als 500 m2 betr@gir Eigentiimer hat dem Péachter zu die-
sem Zweck den Energieausweis oder eine Kopie hiezudibergeben, 8 16 Abs. 3 S. 4 EnEV
i.V.m. 816 Abs. 4 S. 2 EnEV.
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Nach § 16 Abs. 5 EnEV sind auf kleine Gebaude diesthriften der 8§ 16 ff. EnEV nicht

anzuwenden. Kleine Gebdude sind Gebaude mit niadtrnals 50 m?2 Nutzflache, § 2

Nr. 3 EnEV. Auf Baudenkmaler ist § 16 EnEV ebenfalicht anzuwenden. Baudenkmaler
sind nach Landesrecht geschiitzte Gebaude oder @Gahéabrheiten, 8§ 2 Nr. 3 a EnEV. Fir
behdrdlich und nicht behdrdlich genutzte Baudenkmdlit starkem Publikumsverkehr findet
§ 16 EnEV daher keine Anwendung. Die EU-Richtlitdsst solche Ausnahmen fur Bau-
denkmaler zu, vgl. Art. 12 Abs. 6 i. V. m. Art. o& 2 RL.

Die Pflichtangaben in Immobilienanzeigen des V&aufers/Vermieters, § 16 a EnEV

Mit 8 16 a EnEV wurden neu eingefuhrt die Pflictgaben zu der Energieeffizienz von Ge-
bauden in ImmobilienanzeigegpAbs. 1: Wird in Fallen des 8§ 16 Abs. 2 S. 2 vomd¥€erkauf
eine Immobilienanzeige in kommerziellen Medien eggben und liegt zu diesem Zeitpunkt
ein Energieausweis vor, so hat der Verkaufer szhstellen, dass die Immobilienanzeige fol-
gende Pflichtangaben enthalt:

1. Die Art des Energieausweises: Energiebedarfsaisswder Energieverbrauchsaus-
weis im Sinne des § 17 Abs. 1 S. 1,

2. den im Energieausweis genannten Wert des Engiebedarfs oder Endenergiever-
brauchs fir das Gebé&ude,

3. die im Energieausweis genannten wesentlichengigtgiger fur die Heizung des Ge-
baudes,

4, bei Wohngebauden das im Energieausweis gen&anfahr und

5. bei Wohngebé&uden die im Energieausweis gen&imgeyieeffizienzklasse.”

Nach 8 16 a Abs. 2 EnEV ist Abs. 1 entsprecherzdwanden auf Vermieter, Verpachter und
Leasinggeber. Nach der Begriindung der Bundesregjesallen diese Informationen keine
zivilrechtlichen Wirkungen in Miet- und Kaufverhdissen begrinden. Ob dies sich in der
Praxis verwirklichen lasst, bleibt abzuwarten. \&rdern/Mietern, die Wert darauf legen, dass
das Gebaude eine bestimmte energetische Qualitdmnbas daher empfohlen werden, diese
energetische Qualitat als Beschaffenheitsvereimgawvertraglich zu vereinbaren. Damit kann
Streit dartiber vermieden werden, welche BedeutuagAdgaben zur Energieeffizienz des
Gebaudes im Energieausweis und in Immobilienannefdeer Energieausweis dient ledig-
lich der Information.“,vgl. 8 5 a S. 3 EnEG und Seite 1 des Energieausgeaisf den Kauf-
vertrag/Mietvertrag haben.

Die Registrierpflicht des Ausstellers und der wtdufige Energieausweis, § 17 Abs. 4
EnEV

Nach § 17 Abs. 4 EnEV muss der Aussteller desdieausweises eine zugeteilte Registrier-
nummer eintragen,Vor Ubergabe des neu ausgestellten Energieausweiseden Eigentii-

mer hat der Aussteller die nach 8§ 26 ¢ Abs. 2 amiigetRegistriernummer einzutragen. Hat
bei elektronischer Antragstellung die nach § 2@ustandige Registrierstelle bis zum Ablauf
von 3 Arbeitstagen nach Antragstellung und in d9gestFallen der Antragstellung bis zum
Ablauf von 7 Arbeitstagen nach Antragstellung kdRegistriernummer zugeteilt, sind statt
der Registriernummer die Worter ,Registriernummairrge beantragt am“ und das Datum

der Antragstellung bei der Registrierstelle einagen (vorlaufiger Energieausweis). Unver-
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zuglich nach Erhalt der Registriernummer hat des#taller dem Eigentimer eine Ausferti-
gung des Energieausweises mit der eingetrageneistRegqhummer zu Ubermitteln. Nach
Zugang des vervollstandigten Energieausweises lgigentimer verliert der vorlaufige
Energieausweis seine GiiltigkeitDie Einfuhrung der Registriernummer soll in erdtérie
dazu dienen, die neu eingefihrten Stichprobenkbetro von Energieausweisen
(8 26 d EnEV) zu ermdoglichen. Die zustandige Registelle muss von den Landern noch
durch die entsprechenden Zustandigkeits- und Duhebhgsverordnungen bestimmt werden.
Bis zum Inkrafttreten dieser Zusténdigkeits- undrdbdiihrungsverordnungen der Lander
Ubernimmt nach § 30 EnEV das Deutsche InstituBfmtechnik vorlaufig die Aufgaben des
Landesvollzugs als Registrierstelle, jedoch langsté Jahre nach Inkrafttreten der EnEV
2014, also bis spatestens zum 01.05.2021.

Fester Bestandteil: Die Modernisierungsempfehluyen, 8 17 Abs. 4 EnEV

§ 17 Abs. 4 EnEV bestimmt, dass Bestandteil desdimausweises zukinftig auch Moderni-
sierungsempfehlungen sein missen. Nach dem bisHenden § 20 Abs. 3 EnEV 2009
mussten die Modernisierungsempfehlungen dem Ereargieeis,nur beigefiigt werden.
Nunmehr sind die Modernisierungsempfehlungen Béstiindes Energieausweises. Dies gilt
sowohl fur Energiebedarfs- als auch Energieverlirsausweise.

Die Energieeffizienzklassen fir Wohngebaude, Aagen 6 und 10 zur EnEV

Auf Wunsch des Bundesrates wurden erstmals Erdfigienzklassen fur Gebaude in Ener-
gieausweisen und Immobilienanzeigen eingefuhrtdierenergetische Qualitdt des Gebaudes
fur Interessenten bei Kauf oder Vermietung nochdparenter zu machen. Die Energieeffi-
zienzklassen wurden nur fir den EnergieausweisVitinngebaude (Anlage 6 zur EnEV) ein-
gefuhrt. Die Energieeffizienzklasse ist auf demrgieausweis einzutragen und unterteilt sich
gemal der Anlage 10 zur EnEV in folgende Energigeffzklassen:

Energieeffizienzklasse Endenergie
[KWh/(m2- a)]

<30

>
+

<50

<75

<100

<130

<160

<200

< 250

IO Mmoo w>

> 250

Der Regierungsentwurf vom Oktober 2012 sah nodhekEnergieeffizienzklassen vor. Dis-
kutiert wurde dies bereits bei der Einfihrung deEE im Jahr 2001 (EnEV 2002) und bei
den jeweiligen Anderungsverordnungen. Auf Veranlagsdes Bundesrates (Beschluss vom
11.10.2013) werden nun fur Wohngebaude erstmalsgieedfizienzklassen eingefihrt.
Wortwortlich heil3t es diesbeztiglich in der Begrimgldes Bundesrats (Drucksache 113/13):
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.Die Einfihrung der Energieeffizienzklassen erméigliauch Laien, unmittelbar die

energetische Qualitat eines Gebaudes beurteilekGrumnen und sich damit im Ver-

gleich fur eine Wohnung bzw. ein Geb&ude entschezdekbnnen, das insgesamt
niedrigere Betriebskosten erwarten lasst. Diesinsbesondere erforderlich, da es
sich bei den Gebauden um die Guter mit dem hdclstergieverbrauch handelt.

Gleichzeitig wird durch diese Transparenz der Anrgir Verkdufer und Vermieter
verstarkt, die energetische Qualitat schlechter &ele zu verbessern.

22 der 28 EU-Mitgliedstaaten haben solche Klasgefl] bereits eingefihrt, so dass
es in diesen Landern, anders als in Deutschlangpiesweise auf Internetportalen
ein Suchkriterium fir die Energieeffizienz gibt.

Die Anzahl der Klassen entspricht mit A-H der bestgih und eingefiihrten Bewer-
tungsskala bei Anlagen und Geréten. Bei einer gerien Anzahl hatte die Eingrup-
pierung in nur eine falsche Klasse eine zu grofd@eBRing, bei einer noch groflieren
Anzahl wirde es unubersichtlich, zumal der Birgerwbrgeschlagene Darstellung
von anderen Produkten gewohnt ist.

Die Klasse A entspricht etwa dem ab dem Jahre gelténden Neubaustandard.”

Hinsichtlich der zivilrechtlichen Bindungswirkurder Angabe der Energieeffizienzklassen
auf dem Energieausweis und in Immobilienanzeigeml w&uf die Ausfilhrungen oben unter
Ziff. 4 verwiesen. Um eindeutig eine zivilrechtletBindung zwischen den Vertragsparteien
herbeizufuhren, ist es notwendig, dass die Endifgiemzklasse als Beschaffenheitsvereinba-
rung in dem Kaufvertrag/Mietvertrag ausdrucklicmerabart wird.

V. Die Starkung des Vollzugs, § 26 d und e EnEV

Mit 8 26 d und e EnEV wurden erstmals Stichprobatiatlen von Energieausweisen und Inspekti-
onsberichten Uber Klimaanlagen eingefihrt:

»Abs. 1 Die zustandige Behdrde (Kontrollstelle) emzieht Inspektionsberichte tber Klimaan-
lagen nach § 12 und Energieausweise nach 8§ 17 Mef¥gabe der folgenden Absatze
einer Stichprobenkontrolle.

Abs. 2 Die Stichproben missen jeweils einen sgatissignifikanten Prozentanteil aller in
einem Kalenderjahr neu ausgestellten Energieauguansl neu ausgestellten Inspek-
tionsberichte Gber Klimaanlagen erfassen.”
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Nach 8§ 26 e Abs. 3 EnEV kann die Kontrollstelle Ber Registrierstelle (§ 26 ¢ Abs. 1 EnEV) die
entsprechenden Daten erheben, speichern und nidaeh.§ 26 d Abs. 4 EnEV wird von der Kon-
trollstelle bei Energieausweisen tberpriift

1. die Validitat der Eingabe-Gebaudedaten undrdegmnergieausweis angegebenen Ergebnisse,

2. die Eingabe-Gebaudedaten und Uberpriifung ddéfriargieausweis angegebenen Ergebnisse
einschliellich der abgegebenen Modernisierungsdriyfgen oder

3. vollstandig die Eingabe-Gebaudedaten und die UberpriifungrdeEriergieausweis angege-
benen Ergebnisse einschlieBlich der abgegebeneremisgbrungsempfehlungen und falls
moglich einschlieRlich einer Inaugenscheinnahme @ebaudes zur Priifung der Uberein-
stimmung zwischen den im Energieausweis angegeb®penrifikationen mit dem Gebaude,
fur das der Energieausweis erstellt wurde.

Die drei Nummern des Absatzes 4 unterscheidendsioth die Intensitat der Uberprifungen (gestei-
gert jeweils von Nr. 1 bis 3). Die Lander haben Mi&glichkeit, in ihren Zustandigkeits- und Durch-
fuhrungsverordnungen weitere Einzelheiten der Utidupgsoptionen zu konkretisieren. Nach § 26 d
Abs. 5 EnEV sind die Aussteller von Energieausweisarpflichtet, Kopien der von ihnen ausgestell-
ten Energieausweise und der zu deren Ausstellungeveleten Daten und Unterlagen 2 Jahre ab dem
Ausstellungsdatum des jeweiligen Energieausweistgibewahren. Nach 8 26 d Abs. 6 EnEV kann
die Kontrollstelle zur Durchfiihrung der Uberpriifemgvom jeweiligen Aussteller die Ubermittlung
einer Kopie des Energieausweises und die zu dessestellung verwendeten Daten und Unterlagen
verlangen. Mit diesen Stichprobenkontrollen erhaltie Behdrden Kenntnis Uber nicht EnEV-
konforme Energieausweise und Inspektionsberichtr #imaanlagen, die es ihnen erméglicht, je
nach Sachlage im Einzelfall z. B. die Einleitungesi Ordnungswidrigkeitenverfahrens in Betracht zu
ziehen. AulRerdem sollen die Untersuchungsergebdese/erordnungsgeber in die Lage versetzen,
Ruckschlisse fur die Gesetzgebung zu ziehen. Zedli&Zwecke sollen die Lander nach § 26 f EnEV
der Bundesregierung die wesentlichen Erfahrungerden Stichprobenkontrollen mitteilen, erstmals
zum 01.03.2017 und danach alle drei Jahre. NachB@grindung der Bundesregierung vom
15.10.2012 wird algstatistisch signifikanter Prozentanteil bei Enezgusweisen ein Prozentsatz von
0,5 % aller jahrlich neu ausgestellter Energieausgeaind 0,1 % aller jahrlich neu erstellten Inspek-
tionsberichte Uber Klimaanlagen angesehen werd®&ie' Bundesregierung geht von einer zu tber-
prifenden Zahl von Energieausweisen und Inspeldenizhten von ca. 2.200 pro Jahr aus.

V. Ordnungswidrigkeiten, 8 27 EnEV

§ 27 EnEV wurde in Hinblick auf die neuen Verpflichgen um folgende Ordnungswidrigkeiten er-
weitert:

Ordnungswidrig handelt hiernach auch, wer vorséizbider leichtfertig

»Abs. 1 4. entgegen 8§ 10 Abs. 1 S. 1, 2 oderethéh Heizkessel weiter betreibt,

5. entgegen § 10 Abs. 2 nicht dafur sorgt, dass dbrt genannte Leitung oder
eine dort genannte Armatur gedammt ist,
6. entgegen 8 10 Abs. 3 S. 1 nicht daflir sorgssdgine dort genannte Ge-

schossdecke gedammt ist,



-11 -

Abs. 2 3. entgegen 8 16 Abs. 1 S. 1 nicht sitirslass ein Energieausweis oder eine
Kopie hiervon tibergeben wird.
4. entgegen § 16 Abs. 2 S. 1 1. HS oder S. 2 2jem8ils auch in Verbindung
mit S. 4, einen Energieausweis oder eine Kopievhrenicht, nicht vollstan-
dig oder nicht rechtzeitig vorlegt,

5. entgegen 8 16 Abs. 2 S. 3, auch in Verbinduh&.nd, einen Energieausweis
oder eine Kopie hiervon nicht, nicht vollstidndigeoaiicht rechtzeitig tber-
gibt,

6. entgegen 8 16 a Abs. 1 S. 1 auch in Verbindonds. 2, nicht sicherstellt,
dass in der Immobilienanzeige die Pflichtangabethaten sind,

Abs. 3 1. entgegen 8 12 Abs. 6 S. 3 oder S. 4%0tiérAbs. 4 S. 4 oder S. 5 die zugeteil-

te Registriernummer oder das Datum der Antragstglunicht, nicht richtig
oder nicht rechtzeitig eintragt oder

3. einer vollziehbaren Anordnung nach § 26 d AbS. 1, auch in Verbindung
Abs. 8, zuwider handelt.”

Nach § 8 Abs. 3 Energieeinsparungsgesetz — EnEG di@nOrdnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e
bis zu € 50.000,00 geahndet werden.

VI. Inkrafttreten, Art. 3 der 2. Verordnung zur And erung der Energieeinsparverordnung
vom 18.11.2013

Nach Art. 3 der Zweiten Verordnung zur Anderung Eeergieeinsparverordnung vom 18.11.2013
trat die EnEV 2014 am 01.05.2014 in Kraft.

VIl.  Ubergangsvorschriften, 88§ 28 bis 30 EnEV

Nach § 28 Abs. 1 EnEV gilt die EnEV 2014 fur Vorkalbei denen der Bauantrag oder die Bauan-
zeige ab dem 01.05.2014 erfolgte. Auf nicht gengomgsbedurftige Vorhaben, die nach Mal3gabe
des Bauordnungsrechts der Gemeinde zur Kenntngehan sind, ist die EnEV 2014 anzuwenden,
wenn der Zeitpunkt der Kenntnisgabe gegenuber ustrdigen Behdrde ab 01.05.2014 erfolgt, § 28
Abs. 2 EnEV. Auf sonstige nicht genehmigungsbedj@ftinsbesondere genehmigungs-, anzeige- und
verfahrensfreie Vorhaben, ist die EnEV 2014 anzulgen wenn der Baubeginn ab dem 01.05.2014
liegt. In § 29 EnEV sind umfangreich die Ubergamgsehriften fiir Energieausweise und Aussteller
geregelt. Nach 8 16 Abs. 2 sind in Immobilienaneridei,alten” Energieausweisen bestimmte
Pflichtangaben zu machen und bei Wohngebauden kdineisvillig Energieeffizienzklassen angege-
ben werden. In § 30 EnEV ist geregelt, dass bideru Inkrafttreten der jeweiligen landesrechtlichen
Zustandigkeits- und Durchfiihrungsverordnungen dast&zhe Institut fur Bautechnik die Aufgaben
des Landesvollzugs als Registrierstelle nach § 28 als Kontrollstelle nach § 26 d EnEV wahr-
nimmt. Dies gilt langstens 7 Jahre nach Inkraimeder EnEV 2014, also bis zum 01.05.2021.



