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8. Offentlichkeitsveranstaltung au Kompetonz Munchien

des Netzwerks
BAU KOMPETENZ MUNCHEN (BKM)

am
Donnerstag, den 09.10.2014

in der
Aula und Subaula der Hochschule fir angewandte Wissenschaften
Miinchen, KarlstraRe 6

Block B - Top 7
Erhaltungssatzungen der Kommune als neue Hilfsmittel zur Regulierung des
Mietenmarktes und die ,,Mietpreisbremse” in der geplanten Novelle zum
Mietrecht und deren Auswirkungen auf den Wohnungsbau

Referenten:
Karl Schwab, Rechtsanwalt und Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
Dr. Kurt Klassen, Rechtsanwalt und Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
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TOP 7: Erhaltungssatzungen der Kommune als neue Hilfsmittel zur Regulierung
des Mietenmarktes und die ,Mietpreisbremse” in der geplanten Novelle zum
Mietrecht und deren Auswirkungen auf den Wohnungsbau

Referenten:

Karl Schwab,
Rechtsanwalt und Fachanwalt fur Verwaltungsrecht

Dr. Kurt Klassen,
Rechtsanwalt und Fachanwalt fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht
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SCH LAGZEI LEN Bau Kompetenz Miinchen
SZ vom 01.09.2014: SZ vom 29.07.2014:
Kampf um Wohnraum _ MIETEN
Die Drohung mit der
Winselmutter

SZ vom 25.06.2014:

Union kritisiert Mietpreisbremse
Rechtsexperten fordern Justizminister Maas auf, den Entwurf nachzubessern

Keiner baut mehr wenn die Preisbremse kommt? Ach wo ...

SZ vom 28.07.2014:

Wer baut, soll Mieten frei festlegen durfen
SPD Justizminister Heiko Maas will den Kritikern aus
der Union entgegen kommen

Gutachten: Verfassungsrechtliche
Bedenken am Gesetztentwurf zum
sogenannten ,Bestellerprinzip”
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TZ vom 26.08.2014:

Miete macht die
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Eine Bremse, die nicht alles bremst Bau Kompetenz Minchen

Teurer Siiden, giinstiger Osten -

=
Neu- und Wiedervermietungsmieten (nettokalt) e -‘ﬁ s
fiir wohnungen in Euro je Quadratmeter” g \ o J

450 bis unter 5,50 T
5,50 bis unter 7,00 @ T"’“\ r\(
~ [0 1,00bisunter9,00

. 90 9,00 und mehr ?’

O Whkreisefreie Stadte/ god
Kreise mit den hichsten
Mietpreisen 2012

© 10 kreisfreie Stadte/
Kreise mit den

niedrigsten
Mietpreisen 2012

Weltere Stadte
° mm\i:rl‘!kh‘“ \‘} be | -
g,

Hiichste Mietsteigerungen
Neu- und Wiedervermietung {nettokalt)
2008 bis 2012 in Prozent { e
+259 Homburg NN
+25,4 Berlin FETRETREE j?‘c' e
22,7 Schwabach e 5
#21,7 Oldenburg R :
#2014 Freiburg i, Br. [
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SZ vom 20.08.2014:
Attraktiver Anstrich, freundlicher Fliesen

In Schrumpfungsregionen mussen Vermieter die Mieter umwerben.
Eine Renovierung hilft, Leerstand zu vermeiden

SZ vom 22.09.2014

Soziologen und Zukunftsforscher

warnen vor der Unverkauflichkeit

der Hauser in den Randlagen "Was ist so schlecht am Mieten?",
fragt der Wohnbauexperte. Und
fordert die Politik auf zu handeln

Gestaltungsvorgaben? Haben die
Gemeinden an die Investoren
abgegeben. Und so sieht es aus.
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SZ vom 30.09.2014:
Ein Makler bei der Wohnungsbesichtigung: Der Berufsstand hat einen schlechten Ruf.
Zu Recht, konnte man nach einer aktuellen Befragung denken.

Makler wollen Mieter trotzdem abkassieren

In Zukunft soll immer der Vermieter die Gebiihren fiir die Vermittlung einer Wohnung zahlen.
So will es die Regierung. Die Immobilienmakler wollen da nicht mitmachen und versteckt die
Mieter zur Kasse bitten.

Der menschliche Makler
Wohungsvermittler gelten als gierig, nun plagt sie die Existenzangst

09.10.2014
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8§ 7
Staffelmietvereinbarung (§ 557 a BGB) *)
Wourde ein Staffelmietvertrag nach § 2 Abs. 5 dieses Vertrages vereinbart, gilt zusitzlich Folgendes:

(1) Die monatliche Grundmiete geman § 4 Abs. 1 dieses Mietvertrages betrdgt in der Zeit
Hinweis: Mindestiaufzeit der Staffeln jeweils 1 Janr, keine Hochstlaufzeit.

1. vom - ] bis zum Ablauf des o - EUR
2.vom _ = bis zum Ablauf des .- . EUR
3. vom bis zum Ablauf des —
. § 8
dvom ——  biszum Ablaui des Indexmietvereinbarung (§ 557 b BGB) ¢
5.vom _ e bis zum Ablauf des
g.vom _____ biszum Ablauf des Wourde ein Indexmietvertrag nach § 2 Abs. 6 dieses Vertrages vereinbar, gilt zusatzlich Folgendes:
7. vom bl 2um Ablasi dos (1) Die Parteien sind berechtigt, durch eine Erkldrung in Textform oder Schriftiorm gegeniber der anderen Partei die Miete
' i entsprechend der Verénderung des vom Statistischen Bundesamtes verdffentlichten Verbraucherpreisindex fir Deutschland
8. vom bis zum Ablauf des mit Wirkung ab dem Beginn des auf die Erklarung folgenden bemnéchsten Monats anzupassen. Die Erkldrung muss den
G geénderten Preisindex, auf den sich das Anpassungsverlangen stitzt, sowie die geanderte Miete als Betrag enthalten. Die
g9.vom _ biszum Ablauf des Anpassung kann wiederholt verlangt werden.
10. vom bis zum Ablauf des Zum Zenpunkl des E-eginns des leemges "091 der letzte veroffentlichte Preisindex f(r
11.vom bis zum Ablauf des S bei _ Punklen(bezogenautdasBasisiaghr _ =100).
' = = (Monat und Jahreszah
12, vom bis zum Ablauf des

i - L ] Eine Anpassung des Index kann erst dann verlangt werden, wenn sich der Index, bezugan auf die Ausgangsmiete oder die

% n
(2) Die Laufzeit der Staffeln ist unabhangig von der vereinbarten Dauer des | letzte Indexmietanpassung um mehr ala__ % verindert

Wahrend der Laufzeit der Staffelmiets ist eine Erhohung nach den §§ 55t o) \yahreng der Geltung der Indexmiete muss die Miete vor Anpassung jeweis ein Jahr unver&ndert bleiben. Anderungen der

(3) Nach Ablauf der Staffeimiete richtet sich die Erhhung der Grundmiete n: Betriebskostenvorauszahiungen (§ 560 BGB) und wegen baulicher MaBnahmen, die auf vom Vermieter nicht zu vertretenden

558 b BGB. Umsténden beruhen (§ 559 BGB), bleiben hiervon unberlhrt. Eine Erhéhung nach § 558 BGB ist wahrend der Geltung der
Indexmiete ausgeschlossen.

3| Die Indexmietvereinbarung it fir die Lautzeit des Mietvertrages.

U Die Indexmietvereinbarung beginnt am und endet am

AnschlieBend richten sich Anderungen der Miethhe nach den Vorschritten der §§ 558 bis 559 b BGB.
Hinweis: Eine bestimmte Laufzelt ist nicht vorgeschrieben.
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09.10.2014

Mietpreisbremse gilt ab 2015 / Ausnahmen fur Neubauten

Die Zehn-Prozent-Regel

arauf haben viele Mieter

nge gewartet: Die Miet-
preisbremse kommt! Das
Kabinett wird am 1. Oktober

dariiber entscheiden, ab kom- B Was bedeutet die Mietpreis-
mendem Frithjahr soll sie gel- bremse fiir Miinchen? Zurek
ten. Die tz erklirt, was sich hofft auf deutliche Entlastun-
jetzt findert und hat mit Beat- gen: , Auf lange Sicht erhoffe

rix Zurek, der Chefin des
Miinchner Mietervereins, iiber
die 'Folgen fiir die Landes-

hauptstadt gesprochen, Entlastung . der ortsiiblichen
Mieten.” Denn wenn die neu-
B Wie soll die en Mieten nicht mehr ganz so

wirken? Wenn eine Wohnun
kiinftig neu vermietet wird,

dann darf die neue Miete schnell steigen. OB Dieter
hochstens zehn Prozent éiber Reiter sieht sie als willkomme-
der ortsiiblichen Vergleichs- nes Werkzeug, die oft maBlos
miete liegen. In Miinchen gilt tiberzogenen Mieterhthui
hier der Mietspiegel. Ein Bei- bei Wiedervermietung zu

spiel: Wenn die ortsiibliche
Vergleichsmiete bei zwalf Bu-
ro pro Quadratmeter liegt,
dann darf die Miete bei der
Neuvermietung nicht hoher

als 13,20 Euro sein.

B Kann die bremse wird in Milnehen wir-
liberhaupt kontrolliert werden?

Mietervereinschefin Zurek ist

im Gespriich mit der iz guler
Dinge. , Der Mieter sicht ja, ob
sich der Preis im Rahmen hilt.
Und selbst wenn man zu einem
hoheren Preis gemietet hat,
muss man einen Rickforde-
rungsanspruch haben.” Aller-
dig milssten daftir die Mie-
ter selber aktiv werden, ,Ei

GroBteil der

festzulegen.

idd
m
m

KM“M bei Wiedervermlstungen maximal zehn Prozent dber der Verglelchsmiete llegen

lienwirtschaft milsse aber ein-

ist Aummdeslim, Diese Entlastung der Immobi-

ten Mieterwechsel nicht greifen
soll. ,.Von dem VorstoB, der filr

»Ein
Vermieter wird M GIR sle auch bel Neubauten? hergehen mit einer stirkeren Miinchen eine zentrale Bedeu-

regel: Die Investition muss et-
wa ein Drittel der Kosten fiir
eine Neubauwohnung errei-
chen.

ich mir nicht nur geringere
Preissprilnge bei Neuvermie-
tungen, sondern auch eine

teuer sind, kinne auch der
Mietspiegel nicht mehr so

schriinken: ,Wir freuen
tiber jedes Mittel, die
in Miinchen bemhlha.r m

(CSU) meint; ,Die Mlclpu'dl—
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Eine Bremse, die nicht alles bremst

Kunftig darf die Miete auch bei einer Wiedervermietung nicht mehr beliebig steigen.
Die Koalition will damit vier Millionen Haushalten helfen. Die Regel soll aber nur in
"angespannten Wohnungsmarkten" gelten. Und es gibt noch weitere Ausnahmen

SZ vom 26.09.2014:
Neue Bundnisse

Mit der Mietpreisbremse un der Wohngelderhohung will die Bundesregierung
Mieter entlasten. Einer aktuellen Studie zufolge reicht dies jedoch nicht aus.
Notig seien mehr Forderungen und weniger Vorschriften beim Neubau

SZ vom 26.09.2014:

,Ein Fehler*

Wie die Immobilienwirtschaft
die Mietpreisbremse bewertet
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SZ vom 06.08.2014:

Eine lochrige Sozialcharta und andere Sorgen
Der Stadtrat Uberlegt, an welche Kriterien der Erwerb weiterer GBW-Wohnungen geknUpft
werden soll. Das ist nicht einfach. Argerlich fur die Stadt ist auch, dass sie beim Kauf stets

mehr bezahlen muss als ein privater Bieter.

SZ vom 02.09.2014:
Stadtische Wohnungsbaugesellschaften Garant fur sozialvertragliche Mieten

Damit Munchen bezahlbar fur alle bleibt
GEWOFAG und GWG verwalten 62.000 Wohnungen - und bauen weiter kraftig

SZ vom 17.08.2014:

Wohnen muss teurer werden
Bader ohne Fenster, Fahrstuhle fur Magersuchtige: In Deutschland wird
hasslich und schlecht gebaut - auf Kosten der Bewohner.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

... hoch Fragen?
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