


Baulärm und Recht 
Was Bauherrn, Planer und 

Bauunternehmer wissen sollten! 



Häufige Gerichtsverfahren: 



 



Das „Jeder-Prinzip“: 



Baulärm: Emission       Immission 

                    
 
 
 

                Was ist das? 



Emission                Immission 

 § 3 BImSchG* Begriffsbestimmungen 
 „Abs.2: Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf 

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, 
die Atmosphäre sowie Kultur- und sonstige Sachgüter 
einwirkende Luftverunreinigungen, Geräusche, …...“ 

 
 Abs.3: „Emissionen im Sinne dieses Gesetzes sind die von 

einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen, 
Geräusche, ……..“ 

  
[*] Gesetz zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geräusche, Erschütterungen und 
ähnliche Vorgänge vom 15. März 1974 idF vom 18.12.2006 (BGBl. I 3180). 

Transmission 



Vereinfacht dargestellt: 

 

+ Mathematik: 
0 Dezibel + 0 Dezibel = 3 Dezibel! 

Zudem: 
Lärm-Kumulation + Summation! 



 

2. Beispiel: Die offene 
Tunnelbaustelle……. 



 



 



Das „Baulärm-Orchester“ spielt….. 



 

30 Miet-Parteien!!!! 
Schlaflosigkeit, Herzrhytmusstörungen 



Dachkonstruktion: 0,5 Mio €! 

 



 

Das Dach ……. 



Noch ein Fall…. 

 



Lärmschutz…… 

Krankenhaus!! 

Seniorenwohnheim 

Anwaltskanzlei 

Merke: Hüte Dich vor Rechtsanwält(inn)en!! 



Überlegungen vorab….. 
„Wer zahlt die 

Mehrkosten aus 
Stillstand, 

Lärmschutzwänden, 
Zusatzkonstruktionen??“ 

Und für 
Mietausfall, 

Schmerzensgeld 
und überhaupt?? 



Deshalb: Gesetzeskaskaden 
Lärmschutz 

Arbeitsschutz 
UVV Lärm 
BGV B 3 = 

Unfallverhütungsvorschrift 
gem. § 15 SGB VII 

Richtlinie 
 2000/14/EG 

über umweltbelastende 
Geräuschemissionen 

von Geräten und Maschinen 
im Freien 

Bundes-Immissions- 
Schutzgesetz 
(BImSchG)* 

* Gesetz zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch 
Luftverunreinigungen, Geräusche, Erschütterungen und ähnliche Vorgänge 

Gem. § 66 BImSchG 
gilt:  

AVV Baulärm 

Geräte- und Maschinen- 
Lärmschutzverordnung 

32.BImSchV 

Baunutzungsordnung 

Landesrechtliche 
Immissionsschutz- 

gesetze 

Orts-Satzungen 

Strafrecht 



   Was muss der Planer beschreiben ?? 

§ 7 Abs.1, Nr.6 VOB/A: 
Die für die Ausführung der Leistung 
wesentlichen Verhältnisse der 
Baustelle, z.B. Boden- und 
Wasserverhältnisse, sind so zu 
beschreiben, dass der Bewerber ihre 
Auswirkungen auf die bauliche Anlage 
und die Bauausführung hinreichend 
beurteilen kann. 

Umgebungsbedingungen, 
Lärmbeschränkungen, 



Was also ist u.a. anzugeben?? 

 
 In der Leistungsbeschreibung 

sind nach den Erfordernissen 
des Einzelfalls insbesondere 
anzugeben: 



„Wie leise muss das Bauen sein?“ 
 
0.1.13 Schutzgebiete oder 
Schutzzeiten im Bereich der 
Baustelle, z. B. wegen Forderungen 
des Gewässer-, Boden-, Natur-, 
Landschafts- oder 
Immissionsschutzes; vorliegende 
Fachgutachten o. ä. 

Lautlos 



Lex specialis: § 325a StGB 

 Verursachen von Lärm, Erschütterungen 
und nichtionisierenden Strahlen 

 (1) Wer beim Betrieb einer Anlage, 
insbesondere einer Betriebsstätte oder 
Maschine, unter Verletzung 
verwaltungsrechtlicher Pflichten Lärm 
verursacht, der geeignet ist, außerhalb 
des zur Anlage gehörenden Bereichs die 
Gesundheit eines anderen zu schädigen,  



Straf-Folge des § 325a I StGB: 

 …. wird mit Freiheitsstrafe bis 
zu drei Jahren oder mit 
Geldstrafe bestraft. 
 



Was gibt das OWiG vor? 

 § 117 Unzulässiger Lärm 
 (1) Ordnungswidrig handelt, wer ohne 

berechtigten Anlass oder in einem 
unzulässigen oder nach den Umständen 
vermeidbaren Ausmaß Lärm erregt, der 
geeignet ist, …….. die Nachbarschaft 

erheblich zu belästigen oder die 
Gesundheit eines anderen zu schädigen. 

 (2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer 
Geldbuße bis zu fünftausend Euro geahndet 

werden, ………… 



§ 906 BGB Zuführung  
     unwägbarer Stoffe 

 (1) Der Eigentümer eines 
Grundstücks kann die Zuführung 

von ……. Geräusch, ……… insoweit 
nicht verbieten, als die Einwirkung 
die Benutzung seines Grundstücks 

nicht oder nur unwesentlich 
beeinträchtigt..  



§ 906 Abs.1, Satz 2 BGB 

 Eine unwesentliche 
Beeinträchtigung liegt in der Regel 
vor, wenn die in Gesetzen oder 
Rechtsverordnungen festgelegten 
Grenz- oder Richtwerte von den 
nach diesen Vorschriften 
ermittelten und bewerteten 
Einwirkungen nicht überschritten 
werden 



§ 906 BGB 

 (2) Das Gleiche gilt insoweit, als 
eine wesentliche Beeinträchtigung 
durch eine ortsübliche Benutzung 

des anderen Grundstücks 
herbeigeführt wird und nicht durch 

Maßnahmen verhindert werden 
kann, die Benutzern dieser Art 
wirtschaftlich zumutbar sind.  

 (Entschädigung in Geld möglich) 
 



§ 1004 Beseitigungs- und 
Unterlassungsanspruch 

 
 (1) Wird das Eigentum ……. beeinträchtigt, so 

kann der Eigentümer von dem Störer die 
Beseitigung der Beeinträchtigung 

verlangen. Sind weitere Beeinträchtigungen 
zu besorgen, so kann der Eigentümer auf 

Unterlassung klagen. 
 (2) Der Anspruch ist ausgeschlossen, wenn 

der Eigentümer zur Duldung verpflichtet 
ist. 

§ 906 BGB i.V.m. Verwaltungsvorschrift? 



Was ist eine solche 
„verwaltungsrechtliche Pflicht“? 

 Gemäß § 66 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) 
gilt u.a.die 

 Allgemeine 
Verwaltungsvorschrift zum 

Schutz gegen Baulärm – 
Geräuschimmissionen vom 

19.8.1970 weiterhin! 

 = A V V  Baulärm 



Also: Nach § 906 BGB gilt…. 
Baulärm ist zulässig 

bei….. 

Einhaltung der  
Immissionswerte  
der AVV Baulärm! 

Wesentlicher 
 Beeinträchtigung 

Nur unwesentliche 
Beeinträchtigung! 

wenn „Ortsüblichkeit“ 
oder 

Ausnahmefall 
vorliegt! 



Was ist die „AVV Baulärm“? 



Was regelt die AVV? 



AVV Baulärm 
 1. Sachlicher Geltungsbereich 
 Diese Vorschrift gilt für den Betrieb von 

Baumaschinen auf Baustellen, soweit die 
Baumaschinen gewerblichen Zwecken dienen oder im 
Rahmen wirtschaftlicher Unternehmungen Verwendung 
finden. Sie enthält Bestimmungen über Richtwerte für 
die von Baumaschinen auf Baustellen hervorgerufenen 
Geräuschimmissionen, das Meßverfahren und über 
Maßnahmen, die von den zuständigen Behörden bei 
Überschreiten der Immissionsrichtwerte angeordnet 
werden sollen. 
 



Was ungefähr sind wie viel Dezibel? 

Stille ist Harmonie   

Betonmischer 
erzeugt ca. 

80 dB……. 



Dazu die Erkenntnis: 

  "Lärm ist eben kein Lärm,    
sondern Schall, 

   der zur falschen Zeit am 
falschen Ort zu hören ist. "   
(nach Palmerston)   

 
   

 



Mehr noch: 

= 

Gleiche Dezibelzahl  
bedeutet 

nicht gleiches Lärmempfinden! 



So steht es dann in der Zeitung.. 

Ramm-Lärm 
stört Nachbarn! 
Gesundheitsgefahr! 



Prüfungsabfolge: 

BV in welchem Gebiet nach BauNVO? Kurgebiet? 

Welche Bauleistungen sind zu erbringen: 
Maschineneinsatz? Lärm-Erwartung? 

Sensible Einrichtungen in Hör-Weite? Krankenhaus? 

Zulässige Dezibel? 
Zeitliche Beschränkungen? Auflagen? 

Vertrag, AVV Baulärm, 

Baugenehmigung 

Baustellen- 
einrichtungs- 

plan 



„Anti-“ Lärm-Zeichen…. 

Zeichen „Blauer Engel“ 

Umweltzeichen für lärmarme 
Baumaschinen 

Zeichen 

„Geräuscharmes Fahrzeug“ 

EG-Konformitätserklärung 



Abschlussfrage: Wer muss zahlen? 

 Die VOB/C gibt vor: 
DIN 18299, Abschnitt 4.2.12 
Besondere Leistungen sind…. 
   Besondere Maßnahmen aus 

Gründen des 
Umweltschutzes,…… 

= Einhaltung von Ruhezeiten (Stillstand),    
Einhausung, Schallschutzwand etc.! 



Vielen Dank  
für Ihre Aufmerksamkeit! 

   Es war hoffentlich nicht: 
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