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A. Rechtliche Ausgangslage

1976 - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) i. d. F.
v. 08.08.2020

1978 - Warmeschutz- und Heizungsanlagenverordnung (HeizAnlV) (bis 2001)

1981 - Verordnung dber die verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten (Verordnung Uber Heizkostenabrechnung - HeizkostenV) in
d. F. d. Bek. v. 24.11.2021

2002 - Energieeinsparverordnung (EnEV)
2008 - Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) (bis 2020)
2019 - Bundes- Klimaschutzgesetz (KSG)

2020 - Verordnung zur Bestimmung von Mindestanforderungen fiir energetische
Mallnahmen bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebauden nach 8§ 35c des
Einkommensteuergesetzes (Energetische SanierungsmalRnahmen-Verordnung -
ESanMV)
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A. Rechtliche Ausgangslage

BVerfG Beschl. v. 24.03.2021 — 1 BvR 2656/18

[...] Der Gesetzgeber hat hingegen Grundrechte verletzt, weil er keine
ausreichenden Vorkehrungen getroffen hat, die — wegen der gesetzlich
zugelassenen Emissionen in spateren Zeitraumen mdglicherweise sehr hohen —
Emissionsminderungspflichten grundrechtsschonend zu bewaltigen. Insoweit
verletzen § 3 Abs. 1 Satz 2 und § 4 Abs. 1 Satz 3 KSG [...] die Beschwerdeflihrenden
[...] schon jetzt in ihren Grundrechten. [...] Weil die in den beiden Vorschriften bis
2030 vorgesehenen Emissionsmengen die nach 2030 unter Wahrung des
verfassungsrechtlich gebotenen Klimaschutzes noch verbleibenden
Emissionsmadglichkeiten erheblich reduzieren, muss der Gesetzgeber zur
Gewahrleistung eines freiheitsschonenden Ubergangs in die Klimaneutralitat
hinreichende Vorkehrungen treffen. Insoweit fehlen Mindestregelungen Uber
Reduktionserfordernisse nach 2030, die geeignet waren, einer notwendigen
Entwicklung Kklimaneutraler Techniken und Praktiken rechtzeitig grundlegende
Orientierung und Anreiz zu bieten (2 b).
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A. Rechtliche Ausgangslage

Neubauten

Es gilt die Richtlinie 2010/31/EU
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden
EnEV 16.11.2001 ff.

GEG 08.08.2020

HeizkostenV 24.11.2021

Bestand

Koalitionsvertrag ,, mehr Freiheit wagen“ der Bundesregierung 08.12.2021
Diverse FOorderprogramme/MalRihahmen
Intelligenter Rechtsrahmen wiinschenswert

Aktuell

KurzfristenergieversorgungssicherungsmalRnahmenverordnung — EnSikuMaV 01.09.2022
Mittelfristenergieversorgungssicherungsmalinahmenverordnung — EnSimiMaV 01.10.2022

13.10.2022  © Dipl.-Wirtsch.-Ing. Eckhard Dittrich & RA Wolfgang Junghenn, Minchen 2022 6



Va

BKM

Eckhard Dittrich /f diplom-wirtschaftsingenieur (fh)

‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Heiz- und

Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

Ubersicht

A.

o

E.

Rechtliche Ausgangslage

(Gebaudeenergiegesetz (GEG)/ HeizAnlV/ HeizkostenV/ EnEV/
EEWarmeG/ KSG/ ESanMV/ BVerfG Beschl. v. 24.03.2021 — 1 BvR
2656/18 fur Neubauten — Bestand?)

2 Beispielsfalle aus der Praxis
Hydraulischer Abgleich

DIN EN 14336/ DIN 18380 Teil 3, 3.5 Einstellung der Anlage
Bedeutung der Abnahme

Grundsatzliches/ Wirkungen

Fazit fr die Praxis/ Zusammenfassung

13.10.2022  © Dipl.-Wirtsch.-Ing. Eckhard Dittrich & RA Wolfgang Junghenn, Minchen 2022

~



" Eckhard Dittrich /f- diplom-wirtschaftsingenieur (fh)

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Heiz- und
Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

B. 2 Beispielsfalle aus der Praxis

‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern
BKM «r

1. Grundwasserwarmepumpe

i I | ENERGIEAUSWEIS w wutmsisoe
1- 1 Enel‘gleaUSWEIS ENERGIEAUSWEIS 1. venmgeosuse ! i e
|
30.07.2025 Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV 2009) !
- g Wohnhaus) o 1 Endenargiebadart
= Mﬁsu;[sg‘ 33, atw;‘az :Vun_:r;n '15 i

Wohnen: 1. bis 3. O s inkl. TRH

Swem 50
B ——

ErsatzmaRnahmen”

) - Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Vi i

/ rd
31.07.2015 £

D»hcon

13.10.2022  © Dipl.-Wirtsch.-Ing. Eckhard Dittrich & RA Wolfgang Junghenn, Minchen 2022



" Eckhard Dittrich /f- diplom-wirtschaftsingenieur (fh)

‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern
BKM «r

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Heiz- und
Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

B. 2 Beispielsfalle aus der Praxis

1. Grundwasserwarmepumpe

1.2 Endenergiebedarf e,

BOTOE Munchen

13.10.2022  © Dipl.-Wirtsch.-Ing. Eckhard Dittrich & RA Wolfgang Junghenn, Minchen 2022 9



Eckhard Dittrich [/

BKM

Bau Kompetenz Miinchen el.

<<y

diplom-wirtschaftsingenieur (fh)

von der Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Heiz- und
Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

B. 2 Beispielsfalle aus der Praxis

2. Hybride Heizungsanlage

2.1 Energieausweis
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D. Hydraulischer Abgleich

DIN EN 14336 (seit 2005)

[...]
7. Hydraulischer Abgleich

Die Wasserdurchflussmengen miussen hydraulisch abgeglichen werden und den
Planungsvorgaben entsprechen. Empfehlungen fir mehrere Abgleichmethoden
und Toleranzen sind in Anhang G zu finden.

[...]
Anhang G (informativ)

Anleitung fir eine bewahrte Praxis fur den hydraulischen Abgleich
G.1 Allgemeines
Der hydraulische Abgleich in Wasserkreislaufen von Heizungsanlagen wird
durchgefuhrt, um sicherzustellen, dass die Anlage die Kapazitat hat, die Warme
in alle R&ume des Gebaudes zu transportieren. [...]
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BKM
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D. Hydraulischer Abgleich

DIN 18380

3. Ausfuhrung

[...]
3.2.1 Allgemeines
Fur die Ausfuhrung gelten ... sowie insbesondere: DIN EN 14336 [...]

3.5 Einstellen der Anlage

3.5.1 Der AN hat die Anlagenteile so einzustellen, dass die geplanten Funktionen
und Leistungen erbracht und die gesetzlichen Bestimmungen erflllt werden.

Der hydraulische Abgleich ist mit den rechnerisch ermittelten Einstellwerten so
vorzunehmen, dass bei bestimmungsgemal3en Betrieb, also z.B. auch nach
Raumtemperaturabsenkung oder Betriebspausen der Heizanlage, alle
Warmeverbraucher entsprechend ihrer Heizlast mit Heizwasser versorgt werden.
3.5.2 Die Einstellung ist zur Abnahme vorzunehmen.

[..]
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D. Bedeutung der Abnahme

Wesentliche Grundelemente des Werkvertrages:

(5 Abnahmeverpflichtung des Bestellers
— Vertragliche Hauptpflicht des Besteller, § 640 BGB.

— Bedeutung: Entgegennahme als die vertraglich
geschuldete und Billigung.

— Nur wesentliche Mangel berechtigen zur Abnahme-
verweigerung.

—  Abnahmefiktion moglich, § 640 Abs. 3 BGB.
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D. Bedeutung der Abnahme

Vertragsabsch'uss Abnahme AbIan I\/Ié.nge|haftung
\ /Gewahrleistung/
Erfdllung Mangelhaftung
—
Vorleistung/ \Gegenleistung
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BKM
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D. Bedeutung der Abnahme

1. Bedeutung (2)

Mit der Abnahme ...

a) endet das Erfullungsstadium

b) beginnt Gewahrleistungs-/Mangelhaftungsfrist
c) wird die Vergutung fallig (8 641 BGB)

d) geht die Gefahr zufalligen Untergangs/
Verschlechterung Uber, § 644 BGB
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BKM

Bau Kompetenz Miinchen el.

D. Bedeutung der Abnahme

1. Bedeutung (3) Mit der Abnahme ...

e) dreht sich die Beweislast um, vorher U fir
ordnungsgemalfles Erbringen der Leistung
beweisen, danach Besteller fur Mangel

f) Verlust B Anspriuche NachErf, SelbstV, KV,
Rucktritt + Minderg fur bekannte Mangel, wenn
Vorbehalt fehlt; nur SE, 8 640 Abs. 3 BGB.

g) Verlust B Anspruch Vertragsstrafe, wenn
Vorbehalt fehlt.
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D. Bedeutung der Abnahme

2. Abnahme als Hauptpflicht des B (1)

- Nach § 640 BGB ist der Besteller verpflichtet, ein
vertragsgemall hergestelltes Werk abzunehmen.

- Wegen unwesentlicher Mangel kann der Besteller
die Abnahme nicht verweigern.

- P 1: Abnahmefiktion?
- P 2: Konkludente Abnahme?
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‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern H‘[USS‘E‘:\
BKM € ) offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur Heiz- und
Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

D. Bedeutung der Abnahme

2. Abnahme als Hauptpflicht: Fiktiv? (2a)

- § 640 Abs. 2 BGB IidF ab 01.01.2018:
Fristsetzung U an B zur Abnahme moglich. Rugt
B innerhalb Frist keinen Mangel, gilt Werk als
abgenommen: Fertigstellung=Abnahmereife?

[anders § 640 Abs.1 S3 BGB ]
- Mangelruge — keine Abn.fiktion

- Verbraucher- Besteller muss auf Folgen der
Fiktion in Textform hingewiesen werden.

13.10.2022  © Dipl.-Wirtsch.-Ing. Eckhard Dittrich & RA Wolfgang Junghenn, Minchen 2022 21




" Eckhard Dittrich Kf- diplom-wirtschaftsingenieur (fh)

‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern
BKM «r

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Heiz- und
Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

D. Bedeutung der Abnahme

2. Abnahme als Hauptpflicht: Konkludent? (2b)

- EInzug + Zahlung = Abnahme?

- Abnahmereife erforderlich (wie bei § 640 Abs.1
S3 BGB )

- Keline Abnahmereife bel fehlenden wesentlichen
Vertragsleistungen — keine konkl. Abnahme

— Fehlender hydraulischer Abgleich = wesentlich?
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‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern
BKM «r

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Heiz- und
Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

D. Bedeutung der Abnahme

3. Fehlender hydraulischer Abgleich =
wesentlicher Mangel?

- Teill der Ausschreibung? Teill der vertraglich
geschuldeten Leistung? Tell der aRT?
- Mangel = fehlender hydraulischer Abgleich?

- Mangel = keine gleichmaldige Erwarmung infolge
unterbliebener Einregulierung?

- Wesentlich weil Werkerfolg nicht erreicht?
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‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern .’:l fI[USSE‘:\
BKM ¢ sffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Heiz- und
Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

Ubersicht
A. Rechtliche Ausgangslage

(Gebaudeenergiegesetz (GEG)/ HeizAnlV/ HeizkostenV/ EnEV/
EEWarmeG/ KSG/ ESanMV/ BVerfG Beschl. v. 24.03.2021 — 1 BvR
2656/18 fur Neubauten — Bestand?)

2 Beispielsfalle aus der Praxis
C. Hydraulischer Abgleich

DIN EN 14336/ DIN 18380 Teil 3, 3.5 Einstellung der Anlage
D. Bedeutung der Abnahme

Grundsatzliches/ Wirkungen

E. Fazit fur die Praxis/ Zusammenfassung
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SGEN]
‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern HEUS&H}\
BKM « )’ offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur Heiz- und
Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

E. Fazit f.d.Praxis/ Zusammenfassung

— Aus der Sicht des dbuv Sachverstandigen:
- fir Neubauten vorbildlich (2045)

- fir Bestandsgebaude aktuell perspektivios (zu erwarten sind beachtliche
Nachristanforderungen bei ,wesentlichen Anderungen*

- Planungen fur Neubauten und Instandhaltungs-/
Instandsetzungsmal3nahmen entsprechen a.a.R.d.T.

- durchgangige Defizite bei Abnahmen und Inbetriebsetzung

- Inspektions- und Wartungsvertrage entsprechen nicht dem
Anforderungsniveau des GEG (88 57 bis 60 Verschlechterungsverbot der
Gebaudeenergieeffizienz)
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SGEN]
‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern HEUS&E{\
BKM « )’ offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur Heiz- und
Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

E. Fazit f.d.Praxis/ Zusammenfassung

— Aus der Sicht des FA fir Bau- und Architektenrecht:

- Kein Ignorieren der gesetzlichen Vorgaben wg. ,hoher Kosten* (B)

- Klare vertragliche Vorgaben an Fachplaner + Fachunternehmer (B)

- Auf Fachplanung nicht aus Kostengriinden verzichten (B)

- Hydraulischen Abgleich zum Teil- Werkerfolg machen (B)

- Sorgféltige Abnahme auch zur Dfg. des hydraulischen Abgleichs (B)

- Sorgfaltige Abnahme der Anlagenkomponenten bei Verzicht Fachplaner (B)
- Kein Vertrauen auf die Wirkung einer fiktiven/ konkludenten Abnahme (U)

- Bedenkenanmeldung bei fehlenden aber erforderlichen Planungen/
Leistungsvorgaben (U)

13.10.2022  © Dipl.-Wirtsch.-Ing. Eckhard Dittrich & RA Wolfgang Junghenn, Minchen 2022 26



" Eckhard Dittrich ﬁ diplom-wirtschaftsingenieur (fh)

E G If
‘ ' von der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern HEUSTS,U‘\
BKM € ) offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur Heiz- und
Bau Kompetenz Miinchen el. Energiekosten; Heizkostenabrechnungen

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

A

BKM

Bau Kompetenz Miinchen eV.
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