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Zeitplan - historisch

10.04.2018
Bundesverfassungsgericht erklart Einheitsbewertung fir verfassungswidrig

November 2019
Grundsteuerreformgesetz mit Offnungsklausel

10.12.2021
Verabschiedung Bayerisches Grundsteuergesetz

01.01.2022
Hauptfeststellungszeitpunkt, Stichtag z. Ermittl. d. Berechnungsgrundlagen

ab April 2022
Informationsschreiben an Grundbesitzer
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Zeitplan - Fortsetzung

01.07.2022 bis 31.10.2022 (?)
Abgabe der Grundsteuererklarung

anschlief3end
Feststellung der Bemessungsgrundlage durch die Finanzamter,
Weitergabe an die Kommunen

ab 01.01.2024
Festlegung der Hebesatze und Festsetzung der Grundsteuer
durch die Kommunen

ab 01.01.2025
Zahlung der neu berechneten Grundsteuer
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Der bayerische Weg:

Bis 2024 berechnet sich die Grundsteuer noch nach den Einheitswerten, ab
2025 berechnet sie sich dann nach

den neuen Berechnungsgrundlagen, den Aquivalenzbetragen

oder den Grundsteuerwerten.

In Bayern wird fur Grundstticke
ein wertunabhangiges Flachenmodell
umgesetzt.

Damit wird im Gegensatz zum Bundesmodell verhindert, dass die
Grundsteuer automatisch steigt.
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Grundstucksflache
Flache des Grund und Bodens, bei Wohnungs- oder Teileigentum
wird jede Wohnung mit der anteiligen Grundstlcksflache angesetzt.

Gebaudeflache
Bel Wohnnutzung die Wohnflache (nach der Wohnflachenverordnung),
bel einer anderen Nutzung die Nutzflache.

Aquivalenzzahlen
Diese sind gesetzlich vorgegeben.
Grundsticksflache: 0,04 € je m?, Gebaudeflache: 0,50 € je m?

Grundsteuermesszahlen

Die Grundsteuermesszahlen sind ebenfalls gesetzlich vorgeschrieben.
Sie betragen fur den Grund und Boden 100 %,

far die Wohnflache 70 % und die Nutzflache 100 %.

Sie werden in bestimmten Fallen (Wohnteil eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft, Denkmalschutz,
sozialer Wohnungsbau) ermafigt.



Wohnflache
160 m?

Grundstiicksfliche 600 m?

Hebesatz der Gemeinde 400 %

600 m?
0,04 €/m?

24 €

100 %

24 €
80 €
400 %
320€

160 m?
0,50 €/m?

80 €
70 %
56 €

,Grundsteuerreform 2022“
- Berechnung -

Beispiel:
Berechnung
Grundsteuer B

(in Bayern):
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BKM - Berechnung -
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Berechnung der Grundsteuer (In Bayern):
Gebaude
Grund und Boden Wohnnutzung Nutzung zu

c@e des Flurstucks Wohnflache Nutzflache

anderen Zwecken

messzahl

Flache
x Aquivalenzzahl 0,04 € / m* 0,50 € / m* 0,50 € / m*
. Aquivalenzbetrag | Aquivalenzbetrag| Aquivalenzbetrag
= Qqu',}’ﬂ'enz' fiir den fiir die fiir die
etrage Grund und Boden Wohnflache Nutzflache
X Grundsteuer- 100 % 70 % 100 %

= Grundsteuermessbetrag

x Hebesatz der Gemeinde

= Grundsteuer
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BKM - Berechnung -
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Beispiel:
Gebaude
Grund und N
Bod utzung zu
oden el anderen Zwecken
Flache @120 m? 150 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 €/ m*| 0,50€/ m°* 0,50 € / m*
= Aquivalenzbetrige 24 € 60 € /75 €
x Grundsteuermesszahl 100 % 70 % 100 %
= Grundsteuermessbetrag 141 €
x Hebesatz der Gemeinde 400 %
= Grundsteuer 564 €
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Wie kann man die Erklarung abgeben?

Es gibt drei Wege:

- elektronisch uber ELSTER - unter www.elster.de

- als graues PDF-Formular ausschliel3lich zum Ausfullen am PC
mit anschlielendem Ausdrucken und Unterschreiben unter

www.grundsteuer.bayern.de

- als grunes Papier-Formular zum handschriftlichen Ausftllen
(verfigbar in den Finanzamtern sowie den Verwaltungen der Gemeinden)



A

,Grundsteuerreform 2022“
- Grundsteuererklarung -

Was wird gefragt? Wo findet man das?

+ Aktenzeichen (17-stellig)
« Lageadresse des Grundstiicks

Informationsschreiben des Finanzamts (Versand April bis Juni 2022), letzter Einheitswertbe-
scheid bzw. Grundsteuermessbescheid

Daten der Eigentiimerin bzw. des Eigen-
tiimers:

 MNamen und Adressen

« personliche Einkommensteuernummer
« Wohnsitzfinanzamt

« ldentifikationsnummer

« personlicher Anteil am Objekt

aktueller Einkommensteuerbescheid,

Grundbuchauszug,

Motarvertrag,

fiir Identifikationsnummer auch Schreiben des Bundeszentralamts flir Steuern

Hinweis: Bei Alleineigentum betrédgt der persénliche Anteil am Objekt 1/1.

Daten zu Flurstiicken:

+ Gemeinde

« Gemarkung

+ Flurstiicksnummer

« Grifle der Flache

« Miteigentumsanteil

» Grundbuchblattnummer (diese Angabe
ist optional)

kostenloser Datenabruf aus dem BayernAtlas-Grundsteuer bis 31. Dezember 2022 (vgl. Link
unter www. grundsteuer.bayern.de), Katasterauszug, Motarvertrag oder Grundbuchauszug

Hinweis: Der Miteigentumsanteil betréigt normalerweise 1/1; bei Eigentumswohnungen hingegen
2.B. 200/1.000.

Daten zu Gebauden:

» Wohnflache (nach der Wohnflachen-
verordnung)

+ ggf. Nutzflachen von Garage, Tiefga-
ragenstellplatz oder Gartenhdauschen

vorhandene Wohn- und Nutzflichenberechnungen oder hilfsweise Bauaufzeichnungen, Miet-

vertrag, Nebenkostenabrechnung, Wohngeldabrechnungen, eigene Messungen

Hinweis: Bei Wohnnutzung sind Garagenfldchen bis zu 50 m* und Gartenhduschen bis zu 30 m? frei.

Ist das Gebdude denkmalgeschiitzt?

Unterlagen von der Denkmalschutzbehdrde oder Denkmalliste des Landesamts fir Denkmal-

pflege (www.blfd.bayern.de/denkmal-atlas)

Hinweis: Den Nachweis miissen Sie dem Finanzamt aber nur auf Anforderung vorlegen.

Ist eine Wohnung der Wohnteil zu einem
aktiven Betrieb der Land- und Forstwirt-
schaft?

DieWohnung ist raumlich eng mit dem Betrieb der Land- und Forstwirtschaftverbunden und
die Betriebsinhaberin bzw. der Betriebsinhaber oder ein zum Haushalt gehérender Familienan-
gehdriger ist durch eine mehr als nur gelegentliche Tatigkeit in dem Betrieb an ihn gebunden.
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- Grundsteuererklarung -

erforderlich:

Grundsteuererklarung — Hauptvordruck

BayGrSt 1

bei
Anlage Miteigentimer/-innen
BayGrSt 1A
entweder und immer od*’
bei bei
Grundvermogen land- und forstwirtschaftlichem Vermogen
(= alles was nicht land- und forstwirtschaftliches Ver- » aktive Landwirtschafts-, Forstwirtschafts-,
mogen ist, das heilt unbebaute und bebaute Grund- Gartenbau- oder Fischereibetriebe
RS » ruhende Landwirtschafts-, Forstwirtschafts-,
» Baugrundstiicke, Gartenbau- oder Fischereibetriebe
» Wohngrundstiicke, . :
e gemischt genutzte Grundstiicke, . emzelr_le bzw. meprere land- und forstwirt-
. schaftliche Flurstiicke (verpachtet oder un-
» Gewerbegrundstlicke, tzt
- genutzt)

Anlage Grundstuck

BayGrSt 2

Anlage Land- und Forstwirtschaft

BayGrSt 3

Eintragbar sind bis zu 5 Flurstlicke und bis zu 15
Gebaude bzw. Gebaudeteile eines Grundstiicks.

Sofern ein Grundstlick mehr Flurstiicke oder mehr
Gebaude bzw. Gebaudeteile umfasst, werden zu-
satzliche Anlagen Grundstick benotigt.

Eintragbar sind bis zu 5 Flurstiicke mit jeweils bis
zu 8 Nutzungen.

Fur weitere Flursticke werden zusatzliche Anla-
gen Land- und Forstwirtschaft bendotigt.
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BKM
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Abgabe der Grundsteuererklarung iiber die grauen, am PC ausfiillbaren PDFs

Die bayerischen Formulare stehen in einer grauen Variante ausschlieRlich zum AusFiillen am PC und anschlieBendem Ausdruck bereit.
Vergessen Sie bitte nicht, Ihre Grundsteuererklarung auf Seite 4 unten des Hauptvordrucks eigenhandig zu unterschreiben!

Bitte beachten Sie: Nicht unterschriebene Erkldrungen gelten als nicht abgegeben!

— Graue PDF-Formulare und Ausfiillanleitungen =4

Die bayerischen Formulare in der grauen Variante kdnnen am PC ausgefFiillt und anschlieRend gedruckt werden. Bitte fillen Sie diese nicht handschriftlich aus

Da die Grundsteuererkldarungen erst seit dem 1. Juli 2022 verarbeitet werden kénnen, wird darum gebeten, von Fragen zum aktuellen Bearbeitungsstand abzusehen.
b Welche Formulare brauchen Sie mindestens?
b3 BayGrst 1 — Hauptvordruck b BayGrst 1 — Anleitung Hauptvordruck

@ BayGrst 1A - Anlage Miteigentimer/ -innen

b BayGrst 2 — Anlage Grundstiick b BayGrst 2 — Anleitung Anlage Grundstiick
b BayGrst 3 — Anlage Land- und Forstwirtschaft b BayGrst 3 - Anleitung Anlage Land- und Forstwirtschaft
b BayGrst 3A— Anlage Tierbestand b BayGrst 3A - Anleitung Anlage Tierbestand

b BayGrst 4 — Anlage Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung b BayGrst 4 — Anleitung Anlage Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung
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r

Grundsteuererkldarung
Hauptvordruck (BayGrSt 1)
20

aufden 1. Januar

2022BYCGW1

Angaben zur Feststellung

Lage des Grundsiiicks | Be

|11 j33]

Zeilen 19 ff. ausfiillan.

Bei Eigentumsverhalinis 0 bis 4 oder T bis 9 mit geschaftsiibichem Namen (zum Beispiel OHG oder KG) weiter mit Zeile 19.
Bei Eigantumsverhalinis 5 und 6 odar 7 bis 9 ohne geschifisiiblichan Namen bitte die Zeilen 12 bis 18 und zusatzlich die

Stalle
2 25
b b {zum Beispiel y
25 26 &1] o
Postlsitzahl Ort
2 22 =
‘Gemarkung und Flurstiick (nur auszufiillen, sofern Strafie / nicht vor
‘Gemarkung ]
1
Grundbuchblatt Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nennar L
12 14 15
sich die wir Einheit iiber igte inden? %0 e i
Eigentumsverhiltnis 13
Eigentumsverhilinis 40
0= Allsineigentum einer natiidichen Person = Ehegatten / & Ls partner
1= Allsine ainar Ka desi Rechts 5§ =Erbangemeinscha
2= ina ainar tatigen 6 = Bruchieilsgemeinschaft
juristischen Parson T= i i ausschl. von Parsonan &
a= ine ainar nicht isch téfigen &= i 1 ausschl. von juri Parsonan
juristischen Person 9 = andare Grundstilkcksgemeinschaft

Laufende Nummer das (it

Anredaschiissal

{siehe Anleitung) Titel / akademischear Grad

10 14
Vomame [ Fimma
13

,Grundsteuerreform 2022“
- Grundsteuererklarung BayGrSt 1 -

I der (M

Telefonnummer

Mame [ Firma Fortsatzung

n
Geburisdatum
13
Stralle
24

Identifikationsnummar

25

Postisitzahi

40

Postieitzahi (Austand)
20

2

Postfach ort

v 2
Land (bei Auslandsanschrift)
30

T4
Steuemummar
T3

Antell an der wir
Zahlar
To

Einheit (G rund: k / Betrieb der Land- und Forstwirtschaft)
Nennar

7

gegebenenfalls gesetzlich vertreten durch:

Anredaschiissal

{siehe Anleitung) Titel / akademischear Grad

10 14
Vomame / Fima
13

Telefonnummer

Mame ! Firma Forisetzung

kil

| R0 |

Formular
BayGrSt 1
Hauptvordruck:
4 Seiten

Anleitung dazu:
10 Seiten

E7]
Angaben zur Erbengemein schaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschéftsiibli- Stralle
chen Namen 24
M
Anredeschiissel I I
(siahe Arnleitung)
T 3| 25 2
Mame dor Gamdnschat Paostieitzahl Postfach Ort
- | 40 2 2
F R ———— g Pastleitzahl (Austand) Land {bai Auslandsanschrift)
o 37| 20 30
Stalle
2
25 26
Postleitzahl Paostiach Ort
40 27 22
Postleitzahl (Ausland) Land (bei Auslandsanschrifi
20 30
I_ 2022BYCGW1011INET Febnuar 2022 2022BYCGW1011NET I 2022BYCGW1012ZNET 2022BYCGW1012ZNET
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- Grundsteuererklarung BayGrSt 2 -

gaben zu Gebauden /| Gebiudeteilen 36
I, Nr. des
2022BYCGW2Z Anlage Gebaudas (
. Gabaudsisils Bezeichnung Wohnfldche in m? Nutzflacha inm?
Grundstiick . - - -
zur Grundsteuererklirung (BayGrSt 2) 21 il s iL
22 1 15 16
laufende Nummer der Anlage wvoan aufden 1. Januar 2 0 2 1 15 16
Angaben zum Grund und Boden 35
24 1 15 16
Flurstiick(e)
25 1 15 16
Gameinde Ficha in m? 20 g ik ik
10 16 2 11 15 16 Forl'llJIar
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstilck: Nerner 28 1 15 16
1" 14 15
29 1 15 16
Zur wirschaftichen Einhait Zur wirtschaftichan Eirheit
[ Antail: Zahlar gehirendar Anteil: Nannar 30 n 15 16
12 7 18 3t " 13 ik
= T ) : 15 . An |age
ik = 31 1 15 16
‘Gamarkung Flurstiick: Z ahlar Flurstilck: Nennar L .
a4 1 15 16
1 14 15 .
Zur wirtschaftichen Einhait Zurwirtschaftichan Einheit Cr
& Anteil: Zatisr getirender Anteil: Nenner 35| _Summe derWohn- baw Nubfliche In m” .
Weitere Gebaude / Gebaudeteile
12 7 18
Filr waitera Gebsuda / Gebaudstsile figan Sie bita (eina) 2) bei.
Gamainde Flache in m?
Zivilschutz 23
10 16
Gemarkung Flurstiick: Zahler Flurstiick: Nenner 36| Gebaudefidchan in ¥, die dem Zivilschutz dienen 26
" 1 15 Zusitzliche Angabe bei neuem Wohnungs- Teileigentum 13 .
Zur wirtschaftiichen Einbait Zur wirtschaftichen Eirheit ) o ) . .
echatichn st goirm oter sorag e Anleitung dazu
Anteil: Zahiar eharendar Anteil: Nennar : :
g 37| Grundbuchamt eingersicht am 26 .
i s i Gebéude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht
Gameinda Flache in m? . T
0 - 38| Ihrfa) Gebauda wurdain) auf framden Grund und Boden arrichiat. = - e I e n
Gamarkung Flurstiick: Zshler Flurstilck: Nenner 39| Auf Ihrem Grund und Boden wurds ein fremdes / wurdan fremde Gebaude erichiet. 25 e
n “ 15 40| Sie sind Erbhaubarachtigiair ) X
Zur mmmziﬂgﬂ ZUmMﬂ-Sg‘a“d':ﬂughdl In Fillen der Zeilen 39 und 40: Name und Anschrift des/der (wirtschaftlichen) Eigentii fin der/des Gebiudel:
. ' geiamnger . net auf fremdem Grund und Boden bzw. desider Erbbauverpflichteten
12 17 18 H
Gamainda Flacha in m? {sieha Anlaitung) Titel / akademischar Grad Telefonnummer
10 16 “
Gamarkung Flurstiick: Zhlar Flurstilck: Nannar Vomama / Firma
1 14 15 42
Zur wischaftichen Einhait Zur wintschaftichan Einheit Name / Firma Fortsetzung
& Anteil: Zahiar geharendear Anteil: Nannar -
12 T 18 Swate
Weitere Flurstiicke 4
Fiir weiters Flurstiicke figen Sie bitts (sine) agel. 2) bsi. } }
Zusétzliche Angabe bei einer Flache des Grund und Bodens von mehr als 10.000 m* 45
Fliche des Zur wir Einheit Anteils des Grund und Paostaitzahl Pastfach ort
Bodans in m?, dia babaut oder bafastigt ist 5
48
Paostaitzahl (Ausland) Land (bai Auslandsanschrift)
47
2022BYCGW2031NET - Fabruar 2022 2022BYCGW2031NET | 2022BYCGW203ZNET 2022BYCGW2032NET __|
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BKM - Grundsteuererklarung BayGrSt 2 -
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Wo finde ich die erforderlichen Angaben?

(_l 2 Erste Schritte

2

Basiskarten

Ebenen

Informationen zur
Grundsteuererklarung, Stichtag
01.01.2022

e T VO i U

@ Lufibild A

.TJf@iU

Alle einklappen Alle entfernen

Erste Schritte

Sle brauchen Hilfe bei der
Erfassung lhrer Flurstlcksdaten?

Nein danke Erste Schritte

) Daten: PlanetObserver,
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Wo finde ich die erforderlichen Angaben? (hier: Wohnhaus)

) Erste Schritte

& Objekt-Info

Informationen zur Grundsteuererklarung,
Stichtag 01.01.2022 (Grundsteuerreform)

Gemeinde Poing
Gemarkung Poing
Gemarkungsnummer 098774
Flurstiickszahler 3001

Flurstiicksnenner

Amtliche Fldche 154 m2

Tatsdchliche Nutzung 154 m2
Wohnbauflache

Gesamtertragsmesszahl

Bitte beachten Sle zwingend die
Nutzungsbedingungen und Hinweise zu den
bereitgestellten Daten.

Gegen die Veraffentlichung der Ertragsmesszahl
(EMZ) Im BayernAtlas-Grundsteuer kann der jewellige
Eigentimer Widerspruch gemal Art, 10 a Abs. 2 Satz
2 BayGrStG einlegen, In diesem Fall werden die
Sachdaten fur das spezielle Flurstiick im BayernAtlas-
Grundsteuer nicht mehr angezeigt. Wenn Sie der
Darstellung der EMZ widersprechen machten,
verwenden Sie bitte das Widerspruchsformular.

- |
D Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung:  ; Basiskarte: Digitales Orthophoto ;. UTM = 32U 707771, 5339555
- L ] T —
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Wo finde ich die erforderlichen Angaben? (hier: Garage)

ZJ Erste Schritte

€ Objekt-Info

Informationen zur Grundsteuererklarung,
Stichtag 01.01.2022 (Grundsteuerreform)

Gemeinde Poing
Gemarkung Poing
Gemarkungsnummer 098774
Flurstiickszahler 2997

Flurstiicksnenner
Amtliche Fldche 15 m?
Tatsdchliche Nutzung 15 m? Wohnbauflache

Gesamtertragsmesszahl

Bitte beachten Sie zwingend die
Nutzungsbedingungen und Hinweise zu den
bereitgestellten Daten.

Gegen die Veroffentlichung der Ertragsmesszahl
(EMZ) im BayernAtlas-Grundsteuer kann der jeweilige
Eigentiimer Widerspruch gemalR Art. 10 a Abs, 2 Satz
2 BayGrStG elnlegen. In diesem Fall werden die
Sachdaten fur das spezielle Flurstick im BayernAtlas-
Grundsteuer nicht mehr angezeigt. Wenn Sie der
Darstellung der EMZ widersprechen méchten,
verwenden Sie bitte das Widerspruchsformular.

o
ﬂl ‘
© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung ; Basiskarte: Digitales Orthophoto : UTM_ » 32U 707768, 5339555

P = -
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Wo finde ich die erforderlichen Angaben? (hier: KFZ-Stellplatz)

) Erste Schritte

& Objekt-Info

Informationen zur Grundsteuererklarung,
Stichtag 01.01.2022 (Grundsteuerreform)

Gemeinde Poing
Gemarkung Poing
Gemarkungsnummer 098774
Flurstiickszahler 2992

Flurstiicksnenner
Amtliche Fldche 11 m?
Tatsachliche Nutzung 11 m2 Wohnbauflache

Gesamtertragsmesszahl

Bltte beachten Sle zwingend die
Nutzungsbedingungen und Hinweise zu den
bereitgestellten Daten.

Gegen die Verdffentlichung der Ertragsmesszahl
(EMZ) im BayernAtlas-Grundsteuer kann der jeweilige
Eigentumer Widerspruch gemaf Art. 10 a Abs, 2 Satz
2 BayGrsStG elnlegen. In diesem Fall werden die
Sachdaten far das spezielle Flurstlck im BayernAtlas-
Grundsteuer nicht mehr angezeigt. Wenn 5ie der
Darstellung der EMZ widersprechen mochten,
verwenden Sie bitte das Widerspruchsformular,

utM -~ 32U 707767, 5339560
=
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Wo finde ich die erforderlichen Angaben? (hier: Anteil am Garagenhof)

) Erste Schritte

€ Objekt-Info

Informationen zur Grundsteuererklarung,
Stichtag 01.01.2022 (Grundsteuerreform)

Gemeinde Poling
Gemarkung Poing
Gemarkungsnummer 038774
Flurstiickszahler 2991

Flurstiicksnenner
Amtliche Flache 84 m?
Tatsdchliche Nutzung 84 m? Weg

Gesamtertragsmesszahl

Bltte beachten Sie zwingend die
Nutzungsbedingungen und Hinweise zu den
bereitgestellten Daten.

Gegen die Verdffentlichung der Ertragsmesszahl
(EMZ) im BayernAtlas-Grundsteuer kann der jeweilige
Eigentimer Widerspruch gemal Art. 10 a Abs. 2 Satz
2 BayGrStG einlegen. In diesem Fall werden die
Sachdaten fur das spezielle Flurstick im Bayernatlas-
Grundsteuer nicht mehr angezeigt. Wenn Sle der
Darstellung der EMZ widersprechen mochten,
verwenden Sie bitte das Widerspruchsformular,

=" i 5
© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung : Basiskarte: Digitales Orthophoto ©| UTM = 32U 707741, 5339595
L e )
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Insgesamt werden 3 Bescheide zugeschickt:

Die Berechnung D?r Bescheid
Rechenweg finden Sie i wird ver-
inden Sie im schickt durch
Flache Bescheid iiber die
x Aquivalenzzahl Grundsteuer-

aquivalenzbetrage das Finanzamt

= Aquivalenzbetrige

x Grundsteuermesszahl Bescheid iiber den
Grundsteuermessbetrag

= Grundsteuermessbetrag

x Hebesatz der Gemeinde _ _ _
Grundsteuerbescheid die Gemeinde

= Grundsteuer
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Der Bescheid tber die Grundsteueraquivalenzbetrage und der Bescheid
Uber den Grundsteuermessbetrag enthalten lediglich Berechnungs-
grundlagen. Das Finanzamt teilt der Gemeinde den Grundsteuer-
messbetrag als Berechnungsgrundlage fur die Grundsteuer selbstandig
mit. Sie mussen daftr nichts tun.

Sie bekommen dann zweimal Post:

Die ersten beiden Bescheide (Bescheid Uber die Grundsteuerdquivalenz-
betrage sowie Bescheid lUber den Grundsteuermessbetrag) werden durch
das Finanzamt verschickt, sobald die Grundsteuererklarung bearbeitet
wurde (also in 2022 oder 2023). Diese beiden Bescheide kommen
zusammengefasst in einem Kuvert.

Den dritten Bescheid (Grundsteuerbescheid) verschickt die ortliche
Gemeinde, sobald sie ihren Hebesatz festgelegt hat (also in 2024).
Erst im dritten Bescheid steht, wie viel Grundsteuer ab 2025 zu zahlen ist.



Eigentumswohnung

Angaben: Grdst.-Grolie 35.500 m?
MEA 9,520 1.000 Grundsteuerreform 2022°
Wohnflache 82 m? . .
Nutzflache 0 m? - Beispiele -
Garage 0 m?
Grund und Boden Gebaude Summe
Flache 338 m? 82 m?
(evtl. gemindert) 338 m? Elgene Berechnung
x Aquivalenzzahl 0,04 €/m? 0,50 €/m? Eigen’[u mswohnung
= Aquivalenzbetrage 13,52 € 41,00 € In Minchen
x Grundsteuermesszabhl 100% 70% (An nahme-
x evtl. Ermaliigung 0% .
Hebesatz unverandert)
= Grundsteuermessbetrag 13,52 € 28,70 €
Summe 4222 €
x Hebesatz der Gemeinde 535%
= Grundsteuer 225,87 €
Grundsteuer bisher 264,18 €



Eigentumswohnung

Angaben: Grdst.-Grolke 21.019| m?
MEA 2,117 1.000
Wohnflache 60| m?
Nutzflache 0| m?
Garage 0| m?
Grund und Boden Gebaude Summe
Flache 44 m? 60 m?
(evtl. gemindert) 44 m?
x Aquivalenzzahl 0,04 €/m? 0,50 €/m?
= Aquivalenzbetrage 1,78 € 30,00 €
x Grundsteuermesszahl 100% 70%
x evil. ErmaRigung 0%
= Grundsteuermessbetrag 1,78 € 21,00 €
Summe 2278 €
x Hebesatz der Gemeinde 295%
= Grundsteuer 67,20 €
Grundsteuer bisher 91,00 €

Grundsteuerreform 2022
- Beispiele -

Eigene Berechnung:

Eigentumswohnung
iIm Lkr. MUnchen

(Annahme:
Hebesatz unverandert)
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Quellenangaben:

Broschure ,Die Grundsteuerreform in Bayern®,
Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und flr Heimat -
Offentlichkeitsarbeit, Rechtsstand Dezember 2021, 1. Auflage 2022

Flyer ,Grundsteuerreform in Bayern®,
Bayerisches Landesamt fur Steuern, Marz 2022

Flyer ,,Checkliste Grundsteuererklarung fur ein Wohngrundsttck*
Bayerisches Landesamt fur Steuern, Juli 2022

Merkblatt ,Was gehdrt zur Grundsteuererklarung?*
Bayerisches Landesamt fur Steuern, Juni 2022

Screenshots von der website ,https://grundsteuer.bayern.de*

Eigene Berechnungsblatter des Verfassers

- Quellen -
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Neue Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2022

(Gutachterausschuss fiur Grundsttickswerte im Bereich der Landeshauptstadt Minchen)

- Beschluss am 28.07.2022, Vero6ffentlichung im August 2022
- iInsgesamt rd. 3.040 Bodenrichtwertzonen in Minchen
- deutliche Steigerungen gegentiber den BRW zum 31.12.2000

- unterschiedliche Steigerungen in den verschiedenen Nutzungsarten
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,2Highlight* ist wieder die Fuldgangerzone:

sy~ BRW
== 170.000/5,5M:

‘ 170.000,- €/m?2
4 Grundsticksflache
T [3- bei WGFZ 5,5

das entspricht

rd. 31.000,- €/m?2

gl Geschossflache
/=7 (WGFZ 1,0)
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Unterschiedliche Steigerungen
je nach den verschiedenen Nutzungsarten:

”W“

,MK"

Individuelles Wohnbaugebiet (EFH, kleine ETW-Anlagen, i.d.R. max. 2 VG)
Mittelwert 2022: 2.827,- €/m2 bei WGFZ 0,6
Mittelwert 2020: 2.412,- €/m2 beit WGFZ 0,6 i.Mittel + 16 %

Geschossbaugebiet (i.d.R. 3 und mehr Vollgeschosse)
Mittelwert 2022: 4.310,- €/m2 bei WGFZ 1,0
Mittelwert 2020: 3.959,- €/m? bet WGFZ 1,0 i.Mittel + 9 %

Kerngebiet (Gberwiegend hoherwertiges Gewerbe, teils auch mit Wohnnutzung)
Mittelwert 2022: 3.990,- €/m2 bei WGFZ 1,0
Mittelwert 2020: 3.587,- €/m? bet WGFZ 1,0 i.Mittel + 12 %
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Unterschiedliche Steigerungen
je nach den verschiedenen Nutzungsarten:

,G" klassisches Gewerbe (Produktion, Handwerk, GroRhandel)
Mittelwert 2022: 844,- €/m2 bei WGFZ 1,0
Mittelwert 2020: 750,- €/m2 bei WGFZ 1,0 i.Mittel + 8 %

,NG"  hoherwertiges Gewerbe (Biiro, Handel, Verbrauchermarkt)
Mittelwert 2022: 2.628,- €/m2 bei WGFZ 1,0
Mittelwert 2020: 2.297,- €/m2 bei WGFZ 1,0 i.Mittel + 16 %

LW Landwirtschaftsflachen (ohne Kleingarten- und Waldflachen)
Mittelwert 2022: 37,- €/m2
Mittelwert 2020: 36,- €/m2 I.Mittel + 1 %



Bodenrichtwerte

Exkurs: Bodenrichtwerte*
-zum 01.01.2022 -

2022

fir das Stadtgebiet Miinchen

Bezugsquelle:

Geschaftsstelle des
GAA Munchen,
Marsstr. 22, 80335 Miinchen

gutachterausschuss@muenchen.de

Bodenrichtwerte

Im Internet;
www.bodenrichtwerte-muenchen.de

Preise:
Bodenrichtwert je Objekt 30,- €
Bodenrichtwertkarte kplt. 650,- €

Stichtag: 01.01.2022

Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte
im Bereich der Landeshauptstadt Miinchen
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Danke fur Ihr Interesse !

Herbert Schlatt
post@herbert-schlatt.de
www.herbert-schlatt.de
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