Steuerliche Behandlung
eines Brandschadens
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Zerstorung Gebaudesubstanz

Kosten Entsorgung/Freimachung Grundstuck
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Sanierung der
zerstorten
Gebaudeteile

Wiederaufbau
Gebaude




Betriebsvermogen Privatvermogen

RN

vermietet eigengenutzt

gemischt genutzt




Betriebsvermogen Privatvermogen
Einklnfte aus: Einklnfte aus:

- Gewerbebetrieb - Vermietung und
- Selbstandiger Tatigkeit - Verpachtung
- Land- und

Forstwirtschaft



Beispiel:

Verkehrswert Gebaude

Buchwert

Kosten Entsorgung

Kosten Neubau
Versicherungsentschadigung fir Gebaude
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600.000,00
400.000,00
100.000,00
800.000,00
800.000,00



Betriebsvermogen

Teilwertabschreibung in Hohe des Buchwertes - € 400.000,00
Kosten Entsorgung / Freimachung Grundstiick - € 100.000,00
Versicherungsentschadigung € 800.000,00
Uberschuss € 300.000,00

Einstellung in Riicklage fir Ersatzbeschaffung ( gewinnmindernd EStR 6.6)

AfA aus Gebidudeherstellungskosten nach Ubertragung Riicklage
€ 500.000,00
3 % =15.000,00 €
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Privatvermogen

vermietetes Objekt (Wohnhaus/Wohnung)

ao AfA in Hohe des Buchwertes - € 400.000,00
Kosten Entsorgung / Freimachung Grundstiick - € 100.000,00
Zwischensumme - € 500.000,00
Versicherungsentschadigung € 800.000,00
Uberschuss (steuerfrei) € 300.000,00
AfA aus Gebaudeherstellungskosten € 800.000,00

2 % =16.000,00 €




Privatvermogen

eigengenutztes Wohnhaus/Wohnung
-> keine Einkunftsart

Schaden steuerlich nicht berlicksichtigungsfahig

AuBergewohnliche Belastung ?

AulRergewohnliche Belastung nur fur Ersatz existentiell notwendiger
Vermogengegenstande

Strittig, wie Brandschaden am Gebaude zu betrachten sind, wenn eine
bestehende Versicherung nicht oder nur teilweise greift

Wochenendhaus, Keller, Garage, AuBenanlage, Freizeit- und Hobbyraume
ausdriicklich nicht

ggf. Reparaturen am Eigentum, voriibergehende Hotelunterbringung,
Vollverpflegungsmehrkosten etc. als aulRergewohnliche Belastung abzugsfahig

Argument:
Auch das Dach tber dem Kopf ist lebensnotwendig
im Sinne der bisherigen Rechtsprechung.



