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Rechtliche Probleme bei der Einrichtung von
Ladeinfrastruktur in der

Wohnungseigentimergemeinschaft
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Initiative der Bundesregierung

{LDaule s e --

elekliomaobilital

Rechtliche Rahmenbedingungen
fur Ladeinfrastruktur im Neubau und Bestand

Frpehnispapier der Bepleit v Wi kg s o s

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen



Modellregionen
Elektromobilitat
Bayern

Flrserinmiative ges Bayerscher Staztsrinistenuems.
o Wiriscratt und Meden, Energe und Techndioge
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Amtsblatt der Europaischen Union

E Amtsblart der Europiischen Union

28.10.2014 D

in

bungsakte)

RICHTLINIEN

RICHTLINIE 2014/94/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 22. Oktober 2014

iiber den Aufbau der Infrastruktur fiir alternative Kraftstoffe

(Text von Bedeutung fiir den EWR)

DAS EUROPAISCHE PARLAMENT UND DER RAT DER EUROPAISCHEN 1 NION

gestiirzt auf den Vertrag iiber die Arbeitsweise der Europaischen Union, insbesondere auf Artikel 91,
auf Vorschlag der Europiischen Kommission,

nach Zuleitung des Entwurfs des Gesetzgebungsakts an die nationalen Parlamente
nach Stellungnahme des Europiischen Wirtschafts- und Sozialausschusses )
nach Stellungnahme des Ausschusses der Regionen (),

gemaR dem ordentlichen Gesetzgebungsverfahren (%),

in Erwégung nachstehender Griinde:

(1) In ihrer Mitteilung vom 3. Marz 2010 »Europa 2020: Eine Strategie fiir intelligentes, nachhaltiges und integratives
Wachstum® gibt die Kommission das Ziel vor, durch einen effizienteren Finsatz von Ressourcen und Energie die

Wettbewerbsfihigkeit zu steigern und die Energieversorgungssicherheit zu erhohen.
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Elektromobilitat Bauzentrum Minchen

Kurt Klassen

Von: Bauzentrum Muenchen <bauzentrum.rgu@muenchen.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Februar 2016 00:02

An: Kurt Klassen

Betreff: Einladung kostenfreies Fachforum "Elektromobilitit - Chancen und
Herausforderungen™ am 9. Marz

Anlagen: f_e-mobilitaet.pdf

Fachforum

Elektromobilitdt - Chancen und Herausforderungen

Mittwoch, 9. Mdrz 2016

Teilnahme kostenfrei - Um Anmeldung wird gebeten!
Teilnahmebestitigung kostenpflichtig
Programm-Flyer

Anmeldung (pdf)
Link zu Kalender-Datei (ICS-Format) fiir Eintrag in elektronische Kalender

Sehr geehrte Damen und Herren,

um das Mobilitatsbedirfnis der Menschen auch in Zukunft nachhaltig erfullen zu konnen, muss die
Energie hierfir aus umweltvertraglichen Quellen bereitgestellt werden. Die Elektromobilitat ist
durch die Einbindung der Elektofahrzeuge in ein ,intelligentes” Stromnetz (Smart Grid) ein
wesentlicher Baustein auf dem Weg zu zukunkuftsorientieren Energieversorgungsstrukturen. Die

Einflhrung der Elektromobilitat stellt fir Deutschland eine besondere Herausforderung dar, bietet
aber zugleich auch viele neue Méglichkeiten und Chancen.

Dieses Forum vermittelt den Stand der Technik in der Elektromobilitat, stelit die einzeinen
Bausteine der Elektromobilitat verstandlich dar und gibt Grundinformationen zu Fahrzeug-
Ladesaulen-, Batterie-, und Hochvolttechnik sowie zu den Themen Brandschutz, Versicherung

und Weiterbildung. Vorgestellt wird auBerdem das fiir 2016 geplante neue Forderprogramm der
Landeshauptstadt Minchen.

Das Bauzentrum Minchen dankt Tibor Szigeti fur die fachliche Leitung bei der Vorbereitung
dieser Veranstaltung. :

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
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§21 Verwaltung durch die Wohnungseigentimer

(5) Zu einer ordnungsgemalien
Verwaltung ....

gehort insbesondere:

6. Die Duldung aller MaBnahmen,

die zur Herstellung einer
Fernsprechteilnehmereinrichtung,
einer Rundfunkempfangsanlage
oder eines
Energieversorgungsanschlusses
zugunsten eines Wohnungs-
eigentimers erforderlich sind

§ 21 Verwaltung durch die Wohnungseigentiimer. (1) Soweit nicht in
diesem Gesetz oder durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer etwas
anderes bestimmt ist, steht die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich zu.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, ohne Zustimmung der ande-
ren Wohnungseigentiimer die Mafinahmen zu treffen, die zur Abwendung

cines dem gemeinschaftlichen Eigentum unmittelbar drohenden Schadens
notwendig sind.

(3) Soweit die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums nicht durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer geregelt ist, knnen die Wohnungs-
eigentiimer eine der Beschaffenheit des gemeinschaftlichen Eigentums ent-

sprechende ordnungsmifBige Verwaltung durch Stimmenmehrheit beschlie-
en.

(4) Jeder Wohnungcigenn’imer kann eine Verwaltung verlangen, die den
Vereinbarungen und Beschliissen und, soweit solche nicht bestehen, dem Inte-

resse der Gesamtheit der Wohnungseigentiimer nach billigem Ermessen ent-
spricht.

(5) Zu einer ordnungsmifBigen, dem Interesse der Gesamtheit der Woh-
nungseigentiimer entsprechenden Verwaltung gehort insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung;

2. die ordnungsmiBige Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftli-
chen Eigentums;

3.die Feuerversicherung des gemeinschaftlichen Eigentums zum Neuwert
sowie die angemessene Versicherung der Wohnungseigentiimer gegen
Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht;

4. die Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsriickstellung;

5. die Aufstellung eines Wirtschaftsplans (§ 28);

6.die Duldung aller MaBBnahmen, die zur Herstellung ciner Fernsprechteil- -,

nehmereinrichtung, einer Rundfunkempfangsanlage oder eines Energiever-'

mrgungsanschlusscs zugunsten eines Wohnungseigentiimers erforderlich
sind.
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Gesetz uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht
(Wohnungseigentumsgesetz)
§ 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau

(1) Bauliche Veranderungen und Autwendungen, die (ber die ordnungsmaBige Instandhaltung oder Instandsetzung des
gemeinschattlichen Eigentums hinausgehen, kdnnen beschlossen oder verlangt werden, wenn jeder Wohnungseigentimer
zustimmt, dessen Rechte durch die MaBnahmen Gber das in § 14 Nr. 1 bestimmte Maf hinaus beeintrachtigt werden, Die
Zustimmung ist nicht erforderlich, soweit die Rechte eines Wohnungseigentiimers nicht in der in Satz 1 bezeichneten Weise
beeintrachtigt werden.

(2) MaBnahmen gemal Absatz 1 Satz 1, die der Modernisierung entsprechend § 555b Nummer 1 bis 5 des Burgerlichen
Gesetzbuches oder der Anpassung des gemeinschattlichen Eigentums an den Stand der Technik dienen, die Eigenart der
Wohnanlage nicht andern und keinen Wohnungseigentiimer gegeniiber anderen unbillig beeintrachtigen, kénnen abweichend
von Absatz 1 durch eine Mehrheit von drei Viertel aller stimmberechtigten Wohnungseigentiumer im Sinne des § 25 Abs. 2 und

mehr als der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden. Die Befugnis im Sinne des Satzes 1 kann durch Vereinbarung
der Wohnungseigentimer nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
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Burgerliches Gesetzbuch (BGB)
§ 555b ModernisierungsmaBBnahmen

ModernisierungsmafBnahmen sind bauliche Veranderungen,

i durch die in Bezug auf die Mietsache Endenergie nachhaltig eingespart wird (energetische Modernisierung),

durch die nicht erneuerbare Primarenergie nachhaltig eingespart oder das Klima nachhaltig geschitzt wird, sofern nicht
bereits eine energetische Modernisierung nach Nummer 1 vorliegt,

durch die der Wasserverbrauch nachhaltig reduziert wird,
durch die der Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhoht wird,

durch die die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessert werden,

s By e e

die auf Grund von Umstanden durchgefiihrt werden, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, und die keine
ErhaltungsmaBnahmen nach § 555a sind, oder

durch die neuer Wohnraum geschaffen wird.

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
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SACHVERSTANDIGEN-STELLUNGNAHME
ELEKTROTECHNIK

In Sachen

Frau
Claudia Bergbauer
Sternstr. 50, 80538 Miinchen

Prozessbevollméachtigter:

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximiliansplatz 18/1, 80333 Miinchen

gegen

WEG Liebigstrale 20 a-c, 80538 Miunchen,
vertr. d. d. Maiberger + Antoni GmbH & Co. KG, Hr. Sander
Bltenstr. 20, 80799 Mlnchen

wegen Stellplatz F 10
Setzen einer Steckdose mit Zwischenzahler zur Versorgung eines
Elektroautos mit Energie

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,

Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen

Tel:
Fax:
Web:
Mai:

verschgler Sachverstandiger
Elekirotechniker ~Handwerk

08741/ 926060 - 10
08741 / 926060 - 99
www immo-tech.com
info@mmo-tech.com

Unser Zeichen:  LO57/Wa/Ds

Bearbeiter: E. Wagner
Datum: 20.01.2016

Bergackerweg 3
84137 Vilsbiburg
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Hausverwaltung
seit 1977
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Kurt Klassen 04 Feb 01 |

Maximiliansplatz 18/1 - Fea. 2016 ,’ \

80333 Mlnchen - | .
RA Dr. Klassen |

Ihr Sachbearbeiter Durchwahl Daturr

Hr. Sandner -83 02.02.2016

WEG Liebigstr. 20 a-c, Miinchen
Ihr Zeichen KK-15/000110
Stellungnahme — lhr Schreiben vom 21.01.2016

Sehr geehrter Herr Klassen,

wir méchten Ihnen den Eingang lhres Schreibens vom 21.01.2016 bestatigen. Wir bitten Sie
uns Formulierungen fur Beschlussantridge uns bis zum 31.03.2016 zukommen zu lassen. So
konnen wir diesen Antrag mit ausreichend Vorlauf priifen.

Bezuglich des mitgesendeten Gutachtens weisen wir bei der Montage des Zwischenzéhlers
an der Wandscheibe darauf hin, dass dieser nicht um Bewegungsraum des Duplexparkers
angebracht werden kann.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

berger + Antoni|GmbH & Co KG

beauftragte Haugverwalt

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen
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Miteigentiimerin Claudia Bergbauer

Beschlussantrag fiir die ETV :

Die Wohnungseigentiimer in der WEG Liebigstrafie 20 a- ¢ genehmigen der Miteigentimerin
Claudia Bergbauer und deren Rechtsnachfolgern die Einrichtung einer Elektroladestation auf

eigene Kosten in der Tiefgarage der Wohnanlage als Mafinahme zur Wohnwertverbesserung

gemiB § 22 Abs 2 WEG. Die Montage erfolgt durch einen Fachmann des Elekrohandwerks und

die Ladestation darf nicht im Bewegungsraum des Duplexparkers angebracht werden. Die Elektro-
ladestation wird durch einen Elekrozwischenzihler abgesichert, den die Miteigentiimerin Bergbauer
finanziert und immer im betriebsbereiten Zustand halten muss. Diese Verpflichtung muss an alle
Rechtsnachfolger weitergegeben werden. Reparaturen und Instandsetzungen sowie Modernisierungs-
maBnahmen an der kompletten Ladestation als technischer Einheit und an deren Verbindungen mit
dem Gemeinschaftseigentum iibernimmt die Sondereigentiimerin und deren Rechtsnachfolger. Die
Stromkosten fiir die Energie aus der Ladestation werden iiber den eigenen Stromzihler abgerechnet
oder in der Einzeljahresabrechnung erfasst. Die Miteigentiimerin Claudia Bergbauer stellt die
amtierende Verwalterin und die iibrigen Miteigentiimer im Falle der Beschlussanfechtung von den
Kosten frei.

Der Beschluss war

einstimmig mehrheitlich wurde abgelehnt

und das Ergebnis verkiindet.

Miinchen, den 9.2.2016

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen



