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Brandschutz in Bestandsgebaude und Baudenkmalern

Beide Fachbereiche stellen per Gesetz Forderungen an die
Planung und Realisierung von Bauwerken bei Neubau, Bauen im
Bestand und bei Baudenkmalern.

Im Allgemeinen ist der Brandschutz in der Bayer. Bauordnung
Art. 12 geregelt.

,Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern
und zu instand zuhalten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt werden kann
die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten mdglich sind.

Desweiteren wird in der BayBO geregelt,
e die Ausflihrung und Beschaffenheit von Baustoffen,
Bauteilen , Wande, Decken und Dacher und ganz wichtig
e Rettungswege, Offnungen und Umwehrungen

Um alle diese notwenigen Forderungen und Festlegungen bei der
Planung und Ausflihrung von Gebauden einhalten zu kdénnen,
werden erganzend zur Baugenehmigung eines Vorhabens
Brandschutzgutachten eingereicht. Darin werden die oben
genannten Themen eingehend behandelt und fiir das jeweilige
Objekt festgelegt. Das Konzept gliedert sich meist nach

. Vorbeugenden baulichen Brandschutz : Rettungswege

. Anlagentechnischen Brandschutz: Brandschutztechnische
Ausflhrung

. Organisatorischen Brandschutz : Flucht- u.
Rettungsplane , BS -Ordnung und

) abwehrenden Brandschutz : Feuerwehrplane,

Flachen, Léschwasser

Beim Bauen im Bestand kommt es zu Problemstellungen, die alle
vier Themenkreisen betreffen:
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technische Ausfiihrung (z.B. Tlren, Fenster, haustechnische
Leitungen durch die GeschoBe etc.)

Treppenraume, Flure ohne rauchdichte, feuerbestandige
AbschliBe

vorhandene Grundrisse des Bestands, die keine gesicherten
Fluchtwege oder Brandabschnitte zu lassen und

Fehlen eines 2. Fluchtwegs, wenn zum Beispiel keine
Anleiterbarkeit durch die Feuerwehr besteht.

gestalterische oder handwerklich besondere Ausflihrungen
speziell in Baudenkmalern mit Ausstattungsdetails, die nicht
verandert werden drfen.

Diesen Forderungen und notwendigen MaBnahmen zur Sicherheit im
Brandfall stehen immer wieder die Forderung des ,Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler, DSchG von 1973" gegenliber. Dort
heiBt es im Art. 1:

,Denkmaler sind vom Menschen geschaffene Sachen oder Teile davon
aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen,
klinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder
volkskundlichen Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit liegen™.

In Art. 4 ist weiter die Erhaltung von Baudenkmalern definiert:
»Die Eigentimer und die sonst dinglich Verfligungsberechtigten
von Baudenkmalern haben ihre Baudenkmaler instandzuhalten,
instandzusetzen, sachgemaB zu behandeln und vor Gefahrdung zu
schiitzen, soweit ihnen das zuzumuten ist."

Bei Bestandsbauten greifen die Forderungen des
Denkmalschutzes nicht, aber die Forderungen des Brandschutzes
kénnen zu UmbaumaBnahmen fiihren, die oft aufwandig und
schwer zu realisieren sind. Folgendes Bespiel zeigt die sin etwa:



Brandschutz und Bauen im Bestand

IMAL Musiktheater

In einem bestehenden Gebaude mit mehreren Mietern
unterschiedlicher Nutzungsart ist die Situation des Brandschutzes
auf den neuesten Stand zu bringen. Zwei Einheiten im Erd- und
UntergeschoB3 waren urspriinglich als Metallwerkstdtte in Betrieb,
seit langerer Zeit werden diese genutzt durch das
Musiktheaterprojekt ,International Music Art Lab" flr kreativ
begabte Jugendliche — ein vom Kulturreferat der Stadt Miinchen
geférdertes Projekt. Die Raume liegen im ErdgeschoB und im
UntergeschoB, die Gber eine offentliche Treppe, an der auch die
anderen Einheiten liegen, verbunden sind.

In den Rdumen im UG sind Probe- und Ubungsrdume, Umkleiden,
ein Tanzraum, Lagerraume und ein Raum fur Haustechnik. Die
derzeitige Situation hat fir den gesamten UntergeschoB-Bereich
einen einzigen 2. Fluchtweg, der lber ein Kellerfenster in einen
Lichtschacht mit Steigeisen ins Freie im EG fihrt.

Um diese unterschiedlichen Nutzungen im Untergeschof3
beibehalten zu kénnen, ware ein 2. Treppenhaus oder eine
AuBentreppe als 2. Fluchtweg erforderlich. Beides kann im
Bestand nicht bzw. nur unter groBem Aufwand realisiert werden.
Ein weiteres Problem ist der Flur im UntergeschoB3, der nicht als
»<nhotwendiger" Flur gebaut wurde: die Trennwande zu den
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Raumen sind nicht feuerhemmend hergestellt. Diese Wande alle
zu erneuern wollte man vermeiden und eine Losung wurde
gesucht und gefunden: Jeder Ubungsraum wird mit einem
Notausstieg Uber den Lichtschacht ausgestattet und die Tlren zu
den Raumen erhalten eine Sichtverbindung in den Flur. Damit
kann die Situation in den Raumen und die Zugange zu den
Notausstiegen Uberblickt werden.

Diese geplanten MaBnahmen wurden vor Einreichen der
Nutzungsanderung und dem dazugehorigen Brandschutzkonzept
mit der Branddirektion abgestimmt.

AnschlieBend wurde der Antrag auf Abweichung nach Art. 63
BayBO zusammen mit Bauantrag und Brandschutzkonzept
eingereicht und genehmigt. In diesem Antrag muss die
Begriindung fiir die Anderung dargelegt werden.

Die Begriindung zur Abweichung war, daB3 die Tanz- und
Perfomanceausbildung der Jugendlichen Teil des Projektes sind
und man von ausgehen kann, dass diese den Ausstieg Uber die
Notleitern ohne Probleme schaffen kdnnen. Zusatzlich wurde
festgelegt, dass die Raume durch Rauchwarnmelder ausgestattet
werden.
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Mit diesen drei MaBnahmen,

. jeder Raum erhdlt eine Fluchtleiter

. Transparenz in den Tlren

. Rauchwarnmelder

konnte der 2. Rettungsweg aus den Untergeschof3 mit relativ
einfachen Mitteln geschaffen, beziehungsweise der Bestand
weitgehend erhalten bleiben.

Als organisatorischer Brandschutz wurde in beiden GeschoBen
Flucht- und Rettungsplane ausgehangt (die es vorher nicht gab),
und die Rettungswege durch Beschilderung gekennzeichnet.
Durch eine vertauensvolle Zusammenarbeit mit dem Nutzer, dem
Ersteller des Brandschutzkonzepts und der zustandigen
Branddirektion konnte im Bestand eine fir alle zufriedenstellende
Lésung gefunden werden, die den Fortbestand der Einrichtung fiir
jugendliche Auszubilddende im Musik und Performance
gewahrleisten.

Wohn- und Geschaftshaus im Stadtzentrum

In diesem Objekt wurde durch die Branddirektion eine
sogenannte ,,Brandbeschau" durchgefiihrt, die immer wieder in
Bestandsgebauden durch die Feuerwehr erfolgt und deren
Ergebnis dem Eigentiimer zugestellt wurde. Neben anderen
aufgefihrten Mangel war in diesem Fall vor allem die GroBe und
Funktion des Rauchabzuges im Treppenhaus als nicht ausreichend
dargelegt.

Der nach BayBO vorzuhaltende Rauchabzug in Treppenraumen an
oberster Stelle fehlt bei vielen der mehrgeschossigen Altbauten.
Dies auch haufig, wenn das DachgeschoB3 ausgebaut wurde und,
obwohl im Treppenraum in den unteren GeschoBen zu 6ffnende
Fenster vorhanden sind, an oberster Stelle keine Offnung
vorhanden ist. Das Schreiben der Behdrde ist, auch wenn die
Aufforderung zur Erstellung des Rauchabzuges nur als
Empfehlunng zugestellt wird, moglichst zu erfillen, da der
Eigentimer verantwortlich fir die ,Verhitung
brandschutztechnischer Gefahren baulicher Art" ist.
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Die hier gezeigte schragliegende Verglasung des Treppenraums hat
zwar einen Rauchabzugsflligel, der elektrisch gedffnet werden kann,
hat aber nicht den geforderten Mindest Querschnt von 1 m2!

Somit wird eine Erneuerung der Verglasung mit entsprechendem
Offnungsfliigel notwendig. Insgesamt miissten im Brandfall die
Bewohner von 16 Wohnungen (ber das Treppenhaus ins Freie
gelangen.

Flr die Erneuerung eines entsprechenden Rauchabzug Fall gibt

es keine ErsatzmaBnahmen zur Kompensation.

Bauernhaus: eingetragenes Baudenkmal.

Holzbalkendecken im Bestand sind, wenn das Objekt in der
Denkmalliste geftihrt wird, Teil des zu erhaltenden Denkmals. Dies
gilt sowohl fur die tragende Konstruktion der Holzbalken, fur den
von unten meist auf Rohrmatten aufgebrachten Putz und fiir den
oben aufliegenden Bodenaufbau aus Schalbrettern und dem
Dielen- oder Parkettbelag. Auch die Auffullung in Form von
Schittung zwischen den Deckenbalken, die auf einem Fehlboden
liegt, kann Thema der Erhaltung sein. Der vorgefundene
Deckenaufbau kann die verschiedenen Forderungen flir eine
geplante Nutzung in brandschutztechnischer Hinsicht, aber
nebenbei auch im Hinblick auf den Schallschutz und die
Tragfahigkeit oft nicht erfiillen. Als Richtwert kann flir diese
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Ausflihrung einer Holzbalkendecken Ublicherweise eine
Schutzwirkung von 15 bis 25 Minuten angesetzt werden.

Durch den in der Zeichnung dargestellten neuen Bodenaufbau
auch im Zwischenbereich der Balken kann eine deutliche
Verbesserung bis ,feuerhemmend" erreicht werden. Dies war in
diesem Fall die Forderung im Brandschutzkonzept.

Der unten angebrachten Putzs auf Rohrmatten konnte soweit
akzeptiert werden, mit Ausnahme, dass keine Elektroinstallation
von unten in die Putzflachen geschlitzt wird. Da der Aufbau von
Oben entfernt wurde, konnten die Leitungen von oben verlegt
werden.

Mit dieser Losung hétte der Bestand der Decken mit dem unten
angefiigten Putz erhalten werden koénnen. Allerdings waren auch
statische MaBnahmen zur Deckenertlichtigung notwendig.Somit
konnten die Bodenbelage auch auf Grund des abgenutzten und
zerstorten Zustands nicht gehalten werden. Und der Deckenputz
war letztlich ebenso desolat, dass nur die Deckenbalken erhalten
werden konnten. Der gesamte Aufbau wurde erneuert und damit
auch brandschutzmaBig deutlich verbessert werden.

15 mm Fertigparkett

2 x 18 mm Knauf Brio Trockenestrich
Folie als Gleitschicht

30 mm Trockenbausystem Xeros

25 mm Holzwerkstoffplatte
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Flr den Denkmalschutz war es aber wichtig, die tragenden Teile
der Holzbalkendecke zu erhalten und zu ertlichtigen. Der
Austausch in eine neue Stahlbetondecke ware nicht hinnehmbar,
da eben nur desolate, nicht weiter verwendbare Bauteile
ausgebaut werden diirfen. Flr den Eigentliimer bedeutet dies
aber, dass damit die Forderung der Kosten zum Erhalt der
Holzbalkendecken von der Denkmalpflege geférdert werden
kdnnen.

Baudenkmal Hildebrandhaus (Monacensia)
Bibliothek und Ausstellungsgebdaude mit Vortragssaal der Stadt
Minchen

Das denkmalgeschitzte Gebaude wird als Bibliothek und
Literaturarchiv mit Ausstellungs- und Veranstaltungsbereich und
Blrogebaude flr die Mitarbeiter genutzt, also eine vielfaltige
Nutzung im Bestand.

Der Veranstaltungssaal im ErdgeschoB wurde nach der
Versammlungsstattenverordnung und die weiteren GeschofBe
wurden nach der Bayerischen Bauordnung behandelt, was zu
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unterschiedlichen Anforderungen an die Rettungswege fuhrte. Wir
betrachten die Situation im 1.0G:

Der erste Rettungsweg muss von jedem Arbeitsraum Uber eine
notwendige Treppe ins Freie fuhren. Dies wird durch das
vorhandene Treppenhaus (Blau angelegt) erflillt.

Allerdings missen tragende Teile notwendiger Treppen in
Gebduden der Klasse 5 feuerhemmend und aus nicht brennbaren
Baustoffen bestehen. Die vorhandene Treppe konnte diese
Forderung nicht erftillen: sie ist in den ObergeschoBen als
Holztreppe mit verputzter Untersicht ausgeflihrt, sie entspricht
also nicht den Forderungen des Art. 32 Abs.4 BayBO. Als Teil des
Denkmals ist diese aber zu erhalten.

Man einigt sich im Vorfeld der Planung zu L6ésungen mit
KompensationsmaBnahmen: die Zugangstliren zum Treppenraum
werden in allen GeschoBen als zugelassene, feuerhemmende,
rauchdichte uund selbstschlieBende Tiren ausgefiihrt. Die
Erneuerung dieser Turen nach historischem Vorbild konnten von
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der Denkmalbehdrde akzepiert werden, um das Treppenhaus in
der Bestandsform erhalten zu kdnnen. Diese Lésung war ein
Zugestandnis, beziehungsweise ein Abwagen der Behorde,
welches Bauteil erhalten und welches aufgegeben werden sollte.

Im ersten ObergeschoB und im DachgeschoB3 war der Wunsch des
Bauherrn in den notwendigen Fluren, die zum Treppenraum fihren,
Sitzgelegenheiten, Regalschranke und Ausstellungsvitrinen
aufzustellen. Da die Breite der Flure bei der gewtlinschten Mdblierung
die Fluchtmdglichkeit garantierte, konnten nicht brennbare,
schwerentflammbare Mdbel verwendet werden, diese wurden im
Flurbereichen und in den Treppenrdumen in dieser Ausflihrung
akzeptiert.

Zusatzlich wurden Rauchwarnmelder in diesen Raumen angebracht.

Mit den genannten MaBnahmen konnten fiir diese Bereiche
sowohl der Bauherrnwunsch, als auch die Forderungen der
Brandschutzvorschriften durch Kompromiss und Kompensation
erflllt werden.
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